VON POLL
REAL ESTATE

Dortmund - Sommerberg

Encantadora casa adosada en un barrio familiar.

Numero de propiedad: 23034045

PRECIO DE COMPRA: 459.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 115 m? + HABITACIONES: 4
SUPERFICIE DEL TERRENO: 332 m?
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De un vistazo

23034045

ca. 115 m?

4
3

1
1973

1x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

459.000 EUR

Chalet adosado de
cabecera

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

Sdlido

ca. 30 m?

WC para invitados,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion por Certificado de
suelo radiante consumo
Electro 166.20 kWh/m?2a
16.07.2033

F
Eléctrica 1973
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La propiedad
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Capital

©

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(l]{@(/ www.von-poll.com

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0

Immobilie an.




Numero de propiedad: 23034045 - 44267 Dortmund - Sommerberg

Una primera impresion

La propiedad que se ofrece es una clasica casa adosada en una ubicacion atractiva
y tranquila. Destaca su cuidada distribucién: todas las estancias son amplias. El
corazon de la casa es el espacioso salon-comedor, con preciosas vistas al cuidado
jardin y a la gran terraza. El jardin también es accesible desde la cocina. En Ia
planta superior, hay tres dormitorios (algunos con balcén) que ofrecen diversas
posibilidades de uso. El bano, recientemente reformado con materiales de alta
calidad, cuenta con banera y ducha. La casa dispone de un sétano con amplio
espacio de almacenamiento. Un garaje y una plaza de aparcamiento completan la

oferta. Tenga en cuenta que la casa esta actualmente alquilada.
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Detalles de los servicios

- Garage + AuBenstellplatz

- modernes Bad

- Gaste-WC

- Einbaukliche (ohne Elektrogerate) inklusive
- Balkon

- Terrasse und Garten
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Todo sobre la ubicacion

Schone grine Lage in Dortmund-Holzen, am beliebten Sommerberg.

Die Innenstadte von Schwerte (in 5 Minuten) und Dortmund (in 20 Minuten) sind mit
dem PKW gut zu erreichen. Einkaufsgelegenheiten mit einem vielfaltigen Angebot
finden Sie ganz in der Nahe, auf dem Dortmunder Hochsten oder in Holzen, genau
wie Kindergarten, Grundschulen, Arzte, Apotheken, Imbisse, etc.

Die Autobahn 1 erreichen Sie in 3 Minuten Uber den Anschluss Schwerte und weiter

Uber das Westhofener Kreuz die Autobahn 45.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 166.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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