VON POLL

Waabs

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung,
Doppelgar age und blihendem Garten nahe der
Ostsee

Numero de propiedad: 26053140

PRECIO DE COMPRA: 655.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 177 m? « HABITACIONES: 5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 803 m?2
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Numero de propiedad: 26053140 - 24369 Waabs

De un vistazo

26053140 655.000 EUR

ca. 177 m? Casa unifamiliar

Techo a cuatro aguas Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

3 cuidado

2005 Solido

2x Garaje Terraza, WC para

invitados, Chimenea,
Jardin / uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado energético
radiante 132,90 kWh/mea

Gas

08.09.2036 E

Gas 2005
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www.von-poll.com
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUISCHEARSS Umernelhmen
UTSCHLANDS
INNOVATIVSTE DIGITALE

2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

— M2
FAZ. INSTITUT :

DEUTSCHLANDS UNTERNEHMEN
BEGEHRTESTE

- DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER HEIT

VoN ILEN,




Numero de propiedad: 26053140 - 24369 Waabs

La propiedad

Unsere Sponsoring-Partner

'“%L/;/ e
N T ——

VON POLL IMMO]
Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Una primeraimpresion

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2005 vereint eine gehobene Wohnqualitat mit einer
gepflegten Ausstattung und bietet auf einer Wohnflache von ca. 177 mz2 grof3ziigigen

L ebensraum flir verschiedenste Anspriiche. Das Haus befindet sich in einer sehr ruhigen
Wohnlage mit einem eingewachsenen Grundstiick von ca. 803 m?, dasvon einer liebevoll
angelegten Gartenanlage mit Gppigen Strauch- und Blumenbeeten umgeben ist.

Die Immobilie verflgt tber insgesamt 5 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und 3 moderne
Badezimmer. Die helle, lichtdur chflutete Atmosphére wird durch die massive Bauweise und
zahlreiche zweifach verglaste Kunststofffenster unterstiitzt. Im Erdgeschoss erwartet Sie mit
ca. 102,67 m2 eine ger aumige Wohneinheit. Eine hochwertige L andhauskiiche bietet viel
Platz fur kulinarische Kreativitét. Der angrenzende Wohnbereich zeichnet sich durch einen
hochwertigen Parkettful3boden aus, der dem Raum eine elegante Note verleiht. Fir wohlige
Warme sor gt neben einer der beiden Zentralheizungen (pro Wohneinheit eine eigene
Therme) ein Kachelofen im Wohnbereich.

Das Erdgeschoss bietet ein Duschbad sowie ein Wannenbad, beide hochwertig ausgestattet
und aulerst gepflegt. Jede Wohneinheit verflgt Gber eine eigene Heiztherme, was flr
individuellen Komfort sorgt. Die zusitzlichen Gemeinschaftsflachen, bestehend aus Flur und
Diele mit insgesamt 7,27 m2, unter streichen die durchdachte Raumaufteilung.

Im Dachgeschoss befindet sich eine weiter e Einliegerwohnung mit ca. 66,88 mz2, ebenfalls mit
einer voll ausgestatteten Landhauskiiche, FuRbodenheizung und einem eigenen Kachelofen.
Erganzt wird das Angebot durch den ausgebauten Spitzboden im Friesengiebel, der als
Schlafraum nutzbar ist und sogar einen Wasserblick bietet. Hier sorgt ein moder nes
Dachfenster fir angenehmes Tageslicht und eine freundliche Atmosphére. Der Raum ist mit
hellem Holzful3boden ausgestattet, was eine behagliche Wohnqualitat schafft.

Der AulRenbereich tUberzeugt nicht nur durch die grof3ziigigen Gruinflachen, sondern auch
durch viele praktische Details: Eine massive Doppelgar age mit Satteldach und Wall-Box
bietet ausreichend Platz fir Fahrzeuge, der Garten ist mit einer Bewasser ungsanlage
ausgestattet und ein Schuppen steht fiir Gartenger ate sowie zusatzlichen Stauraum zur
Verflgung. Die Terrasseist grof3ziigig und geschiitzt angelegt, mit Sichtschutzwanden und
hochwertigen Bodenfliesen —ideal fir entspannte Stunden im Freien.




Technisch ist das Haus auf dem neuesten Stand: Ein Glasfaseranschluss sorgt fir eine
schnelle I nternetanbindung. Die Fassade ausrotem Verblendmauerwerk und das markante
Krippelwalmdach mit 45° Dachneigung verleihen dem Gebaude einen regionaltypischen
Charakter.

Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhausin einem sehr gepflegten Zustand. Die
Kombination aus moderner Ausstattung, zeitloser Architektur und einer ruhigen Wohnlage
mit eingewachsenem Grundstiick macht diese Immobilie zu einer sehr attraktiven Option
fur anspruchsvolle Kéaufer. Eine per sonliche Besichtigung bietet die beste M 6glichkeit, das
besondere Ambiente und die hochwertige Ausstattung vor Ort selbst zu erleben.
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Detalles de los servicios

- Sehr ruhige Wohnlage mit eingewachsenem Grundstiick

- Hellg, lichtdur chflutete RGume in M assivbauweise

- Krippelwalmdach mit 45° Dachneigung

- Friesenfrontspies mit 60° Dachneigng

- Dachgeschoss mit 200mm | solierung

- Zweifach ver glaste Kunststofffenster

- AulBenrollladen (manuell)

- Sehr gepflegter Zustand

- Gehobene Ausstattung

- Erdgeschosswohnung mit 102,67mz?

- Einliegerwohnung mit 66,88m?2

- Gemeinschaftsflachen (Flur und Diele) 7,27m?

- Kacheltfen im Erdgeschoss und Dachgeschoss

- Hochwertige L andhauskiche im Erdgeschoss und Dachgeschoss

- FuBbodenheizung im Dachgeschoss

- Hochwertiger Parkettfu3boden im Wohnzimmer

- Ein Dusch und ein Wannenbad im Erdgeschoss

- Jede Wohneinheit verflgt tber eine eigene Heizther me (Gasanschluss)
- Jede Wohneinheit verflgt Uber eigene Gas-, Wasser - und Stromzahler
- Der Spitzboden im Friesengiebel ist als,, Schlafraum® nutzbar samt Wasser blick
- Glasfaseranschlussim Haus

- Massive Doppelgar age mit Satteldach

- Wall-Box in der Garage

- Gartenbewasserung im Garten

- Schuppen
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Todo sobrela ubicacion

Waabs liegt zwischen Kappeln und Eckernforde auf der traumhaften Halbinsel Schwansen.
Mit dem 12 km langem Naturstrand an der Ostsee und seinem idyllischen Hinterland kann
man wohl mit Recht Waabs als hervorragendes Urlaubsgebiet an der Ostsee bezeichnen. Die
Wasser sportler wie Segler, Kitesurfer oder auch Windsurfer finden hier beste Bedingungen,
Angler haben hier die Mdglichkeit, auf Meerforellen, Butt, Dorsch oder Hering zu fischen.
Ein nahezu lickenloses Radwegenetz auf der Halbinsel |asst dasHerz des Radlers

héher schlagen. Reiterhéfe in der Umgebung laden Grof3 und Klein zum Ausreiten oder
Reitunterricht ein. Zu Waabs gehtren Kleinwaabs, wo sich unser Objekt befindet,
GrofRwaabs, Langholz und 14 Siedlungen. Zahlreiche Gutshofe gehtren zur Gemeinde. Gut
Ludwigsburgist hierbei besonders hervor zuheben. Fir Veranstaltungen, wie z.B.
Hochzeiten, stehen der Goldene Saal und der Gewdlbekeller der Offentlichkeit zur
Verfligung. Waabs verfugt Uber einige gastronomische Einrichtungen, einen Edeka-M arkt
auf dem Campingplatz, einen Kindergarten und eine Grundschule. Esbesteht eine
Busverbindung nach Eckernforde & Damp / Kappeln. Mit dem PKW bendtigen sie nach
Kappeln circa 30 Minuten und nach Eckernférde 15 Minuten. Hier kénnen Sie dann auch
groRere Einkaufe erledigen oder notwendige Ar ztter mine wahr nehmen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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