Neumiunster - Brachenfeld / Ruthenberg

Charmantes Einfamilienhausin ruhiger
Sackgassenendlage im beliebten Malerviertel von
Neumunster

Numero de propiedad: 26053102

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 386.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 145,72 m2 ¢ HABITACIONES: 4 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 980 m?




Numero de propiedad: 26053102 - 24539 Neumiinster - Brachenfeld / Ruthenberg

De un vistazo

La propiedad

Datos ener géticos

Una primeraimpresion
Detalles de los servicios
Todo sobrela ubicacion
Otros datos

Contacto con &l socio




De un vistazo

26053102

ca. 145,72 m?2

Techo de media cafia
4

2

2

1962

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje
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386.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 101 m?

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcdn
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Datos ener géticos

Calefaccion urbana Certificado energético
Cogeneracion
renovable 219.80 kWh/m2a
27.09.2028

G
Distrito 1962
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VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 - 87 75 48 0

Selbststandiger Shop Neumdinster | GroRflecken 48 | 24534 Neuminster

neumuenster@von-poll.com | www.von-poll.com/neumuenster
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, Plon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FAZ INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS s e
DIGITALE

2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

— § 2
FAZ INSTITUT =

DEUTSCHLANDS UNTERNEHMEN
BEGEHRTESTE

- DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER
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Una primeraimpresion

In einer aul3erst gefragten Wohnlage, am Ende einer ruhigen Sackgasse, préasentiert sich
dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1962 und ver bindet Wohnkomfort mit
einer attraktiven Grundstticksgr6i3e von ca. 980 m2. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre
massive Bauweise und bietet eine Wohnflache von rund 145,72 m2, verteilt auf insgesamt
vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und zwel Badezimmer .

Das grof3ziigige Grundstiick ist besonder s pflegeleicht angelegt und ladt mit viel Platz zum
Verweilen im Grinen ein. Die Gestaltung ver schafft ausreichend Freiraum fir individuelle
W iinsche oder Gestaltungsideen. Die Rasenflache sowie die umgebenden Hecken und Baume
schaffen ein harmonisches Gesamthild. Die Zufahrt erfolgt tUber einen gepflasterten Weg,
der direkt zur Garage mit elektrischem Tor fuhrt.

Der Wohnber eich besticht durch hochwertige Holzbdden, die dem Haus einen besonderen
Charme verleihen. Das grol3ziigige Wohn- und Esszimmer ist mit einem offenen Kamin
ausgestattet und dient als zentraler Treffpunkt fir Familien und Gaste. Ein mal3gefertigtes
Biicherregal im Wohnzimmer und freiliegende Deckenbalken unterstreichen den
wohnlichen Charakter des offenen Raumes.

Die helle Einbaukiche bietet ausreichend Stauraum. Grof3e Sprossenfenster und gepflegte
Fliesenbdden verleihen der Kiiche eine freundliche, einladende Atmosphare. Die K liche liegt
praktisch zwischen den Wohnbereichen und dem direkt angrenzenden beheizten

Winter garten.

Ein Highlight des Hausesist der beheizte Wintergarten, der bei jedem Wetter zusatzlichen
Wohnraum ermoglicht. Die raumhohen Fenster geben den Blick auf die Terrasse und den
Garten frei und holen viel Tageslicht insHaus. Die markanten blauen Fensterladen und
Holzbalken greifen den architektonischen Stil der AufRenfassade auf.

DasHaus verfugt Uber zwei voll ausgestattete Bader: Im Erdgeschoss steht ein moder nes
Duschbad zur Verfigung, wahrend das Dachgeschoss mit einem Wannenbad mitsamt
separatem WC Uberzeugt. Das Tageslichtbad im Dachgeschoss begeistert durch eine
grof3zugige Eckbadewanne und helle Fliesen.

Der voll unterkellerte, beheizte Bereich punktet mit besonderen Ausstattungsmerkmalen wie
einer Sauna sowie einem separ aten Kelleraufgang nach auf3en. Neben der Sauna befindet
sich ein grof3zigiger Entspannungsbereich mit hell gefliesten Béden und holzverkleideter
Decke. Ebenfallsim Kellerbereich findet sich ein gerdaumiges Buro, das ideale Bedingungen




fur Homeoffice schafft.

Fir den téaglichen Komfort sorgen tUiberwiegend moder ne Kunststofffenster, elektrische
Fenster markisen und Fer nwarme als zeitgemal3e Heizungsart. Das Raumangebot wird
durch ein liebevoll gestaltetes Gastezimmer erweitert, das vielseitig nutzbar ist. Das
Gastezimmer besticht durch Einbauspotsin der Decke sowie ein grof3es Fenster mit
Vorhangen, wodur ch auch hier viel Licht einstrémt.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus eine attraktive Kombination aus
durchdachter Raumaufteilung, gepflegter Ausstattung, vielseitig nutzbaren Flachen und
einer begehrten Lagein ruhiger Sackgassenendlage. Vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein per sdnliches Bild zu machen.
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Detalles de los servicios

- Sehr gefragte Lage

- Sackgassenendlage

- Grof3es und pflegeleichtes Grundstiick

- Massivbauweise

- Uberwiegend Kunststofffenster (jiingere Baujahre)

- Hochwertige Holzbdden

- Elektrische Fenster markisen

- Duschbad im Erdgeschoss

- Wannenbad im Dachgeschoss

- Separates WC im Dachgeschoss

- Wintergarten (bezeizt)

- Offener Kamin

- Einbauktiche

- Garage (elektrisches Tor)

- Vollkeller (beheizt)

- Saunaim Keller

- KellerauRRenaufgang

Bauliche Historie:

- Die Fenster wurden teilweise dur ch Kunststofffenster erneuert.

M 6gliche Sanier ungsmafdnahmen:

- Zusétzliches Schlafzimmer :

Das grof3e Schlafzimmer im Ober geschoss kann in zwei separate Zimmer mit eigenem
Flurzugang aufgeteilt werden.

- Wohnkiiche;

Die bestehende K liche bietet Potenzial fur die Gestaltung einer grof3ziigigen Wohnkiche.
- Dammung:

Verbesserung der Energieeffizienz durch 16 cm Dachdammung sowie 24 cm Dammung der
ober sten Geschossdecke (WL S 035).
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage im sogenannten ,, Malerviertel“ von
Neuminster —einem der beliebtesten und etabliertesten Wohngebiete der Stadt. Das Viertel
zeichnet sich insbesonder e dur ch seine gewachsene Nachbar schaft, die ruhigen Straf3en
sowie die Uberwiegend gepflegte Einfamilienhaus- und Villenbebauung aus und bietet damit
ein attraktives Wohnumfeld fir Familien, Berufstatige und Ruhesuchende gleicher maf3en.

DasMalerviertel geniefdt seit vielen Jahren einen hervorragenden Ruf und verbindet eine
angenehme Wohnatmosphare mit einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen sowie
Kindergarten befinden sich in kurzer Entfernung und sind teilweise bequem fuf3laufig oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Zudem befindet sich das Friedrich-Ebert-Krankenhausin
unmittelbarer Néhe der Immobilie und ist nur etwa 500 M eter entfernt. Auch Sport- und
Freizeitangebote sowie Gr iinflachen und Naher holungsmdoglichkeiten tragen zusatzlich zur
hohen Wohnqualitét bei.

Dielnnenstadt von Neumunster mit ihren vielfaltigen Einkaufs- und Gastronomieangeboten
ist in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig profitieren Pendler von der guten
Verkehrsanbindung an die Bundesstral3en sowie die Autobahn A7 in Richtung Hambur g,
Kiel und Flensburg. Der Bahnhof mit Anschluss an den Regional- und Fernverkehr bietet
zusétzliche Mobilitat.

I nsgesamt handelt es sich um eine besonder s gefragte Wohnlage, die urbanes L eben, ruhiges
Wohnen und eine hervorragende I nfrastruktur auf ideale Weise miteinander verbindet.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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