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PRECIO DEL ALQUILER: 775 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 53,42 m?2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26053079 775 EUR

ca. 53,42 m?2 215 EUR

24,08.2026 Piso

1 completamente restructurado
2 Solido

1 Cocina empotrada, Balcén

1

1960
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Tele 124.00 kWh/m2a
29.01.2028

D
Distrito

1960
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unsere Sponsoring-Partner

ALTENHOLZ

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 26053079 - 24143 Kiel - Gaarden-Ost

La propiedad

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen

DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

§
KUNDEN
T




Numero de propiedad: 26053079 - 24143 Kiel - Gaarden-Ost

Una primeraimpresion

Baumlicht auf Steinboden: frisch renovierte Stadtwohnung

Ruhig, hell und angenehm reduziert tritt diese Etagenwohnung auf, ohne laut zu werden.
Auf ca. 53,42 m2 entfaltet sich ein kompakter, erwachsener Wohnsitz mit zweli Zimmern,
einem Schlafzimmer, einem Badezimmer und einer eigenen Aul3enfléache. Das Haus wurde
1960 fertiggestellt, die Wohnung ist vollstéandig renoviert und tragt diese Frische mit
sichtbarer Selbstverstandlichkeit. Die Zentralheizung halt den Alltag unkompliziert,
wahrend der zuriickhaltende Ausbau dem Ganzen eineklare, unaufgeregte Linie gibt.

Der Wohnbereich 6ffnet sich mit einer breiten Fensterfront zur Stral3e, davor stehen Baume,
dahinter schimmern rote Ziegelfassaden durch das Grun. Der graue, glanzende Boden zieht
sich durch die Wohnung und reflektiert das einfallende Licht bistief in den Raum. Weil3e
Wande, schlichte Heizkor per und die ruhige Geometrie der Fenster geben dem
Wohnzimmer eine sachliche, fast atelierartige Atmosphére. Von hier aus geht der Blick in
das angrenzende Zimmer, das sich als separater Schlafraum anbietet. Die Proportionen
bleiben angenehm Uber schaubar, nichtswirkt gedrangt, nichts Giberinszeniert.

Der Wohn- und Essbereich geht flie3end in die Kichenzone tber, die seitlich platziert ist
und den Raum offen halt. Weil3e Fronten, lange Edelstahlgriffe und eine dunkelgraue
Arbeitsflache bilden eine zur iickhaltende K tichenzeile mit Spiile, Kochfeld, Backofen und
Oberschranken. Der dunkle Wandabschluss hinter der Arbeitsflache setzt einen ruhigen
Kontrast zu den hellen Fronten und dem spiegelnden Boden. Am Ende dieses Bereichsfuhrt
der Weg zur eigenen Aul3enflache. Eine Glastlr bringt Tageslicht in den Kiichenbereich und
fuhrt hinaus auf diertckwartige Terrasse mit Blick in den Hof, auf Garagen, alte Mauern
und gewachsene Baume. Hier zeigt sich eine urbanere, angenehm ehrliche Seite des Hauses,
mit Distanz zur Straf3e und einem privaten Moment im Freien.

Das Badezimmer erganzt die Wohnung auf sachliche Weise und bleibt in seinem Ausdruck
konsequent. Helle, mar morierte Wandfliesen treffen auf grauen Bodenbelag, das Fenster
sorgt fur Tageslicht und natirliche Beltftung. Neben Waschbecken und WC ist eine
Badewanne mit Duschar matur eingebaut, auf3erdem findet sich ein Anschlussbereich fir die
Waschmaschine. Die Ausstattung ist nicht auf Effekt angelegt, sondern auf einen
verlasslichen, sauberen Alltag.

So entsteht eine Wohnung mit prazisem Mal3, heller Préasenz und einer angenehmen

stadtischen Gelassenheit. Sielebt von ihrer Renovierung, vom durchgehenden Bodenbild,
von den grof3en Fenstern und von der kleinen Riickzugsmaglichkeit im Freien. Ein Zuhause,




das seine Qualitaten leise ausspielt und gerade dadurch im Gedachtnisbleibt.
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Detalles de los servicios

- Gefliestes Badezimmer und K liche

- Steinboden im Flur/ Abstellraum/Wohn- und Schlafzimmer

- Offene Einbauklche

- GrolRzugige Fensterflasche im Wohn- und Essbereich sowieim Schlafzimmer
- Wasseranschlussim Bad
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Todo sobrela ubicacion

Kiel, alslebendige L andeshauptstadt Schleswig-Holsteins, besticht durch seine ausgewogene
Mischung aus urbanem Flair und maritimem Charme. Mit rund 250.000 Einwohnern bietet
die Stadt eine stabile und vielféltige L ebensqualitét, die von einer soliden Infrastruktur,
einem breiten Bildungsangebot und einer guten medizinischen Versorgung gepragt ist.
Familien schatzen hier besonders die Nahe zur Ostsee, die zahlreichen Freizeitmoglichkeiten
und die angenehme Balance zwischen stadtischem Komfort und naturnaher Erholung. Die
verkehrstechnische Anbindung ist durch ein gut ausgebautes Busnetz gewahrleistet, das eine
unkomplizierte M obilitat innerhalb der Stadt sicherstellt.

Der Stadtteil Gaarden-Ost préasentiert sich alsinnerstadtisches Quartier mit zentraler Lage
und einem lebendigen, multikulturellen Umfeld. Trotz seiner soziodkonomischen
Herausforderungen entwickelt sich das Viertel dank gezielter stadtebaulicher

Forder programme und sozialer Initiativen stetig weiter. Fr Familien bedeutet dieseine
aufstrebende Nachbar schaft mit vielfaltigen Gemeinschaftsangeboten und einer starken
sozialen Vernetzung. Die Nahe zu Einkaufsmdoglichkeiten und &ffentlichen Einrichtungen
schafft ein praktisches und zugleich lebendiges Wohnumfeld, das insbesonder e jungen
Familien eine attraktive Per spektive bietet.

In puncto Nahver sorgung Uberzeugt Gaar den-Ost durch eine hervorragende Auswahl an
Gesundheitsdienstleistern, die fuBlaufig erreichbar sind: Von der Zahnar ztpraxis Dr.
Morteza Ziaeian nur eine Minute entfernt, iber mehrere Apotheken wie die Ring-Apotheke
und Werft-Apotheke in unmittelbarer N&he, bis hin zu Fachar ztpraxen fir Neurologie und
Psychiatrie, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fiir Familien mit Kindern stehen
nahegelegene Kindertagesstatten wie das AWO Kinderhaus und die stadtische Kita
Johannesstralie ber eit, beide innerhalb von etwa drei bisvier Minuten zu Ful? erreichbar.
Die zahlreichen Spielplatzeim Viertel laden zu unbeschwerten Stunden im Freien ein und
fordern die kindliche Entwicklung in sicherer Umgebung. Ergénzt wird das Angebot durch
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, darunter mehrere Supermarkte und kleine L aden, die den
taglichen Bedar f bequem abdecken. Fir entspannte M omente sorgen char mante Cafésund
familienfreundliche Restaurants, die zum Verweilen und Genief3en einladen. Die gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie Kieler Straf3e und
Augustenstral3ein nur drei Gehminuten, garantiert zudem eine stressfreie Erreichbarkeit
aller wichtigen Ziele.

Fur Familien, die Wert auf eine lebendige Gemeinschaft, umfassende

Betreuungseinrichtungen und eine sicher e, zukunftsorientierte Umgebung legen, bietet
Gaarden-Ost in Kiel einevielver sprechende Wohnadresse. Hier verbinden sich urbanes




L eben und familiare Gebor genheit auf harmonische Weise —ein idealer Ort, um gemeinsam
zu wachsen und das L eben in vollen Ziigen zu genief3en.
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Otros datos

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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