VON POLL

Kiel / Meimersdorf

Vivienda energéticamente eficiente: casa unifamiliar
luminosa y moderna en una ubicacion ideal para
familias.

NUmero de propiedad: 25053111
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PRECIO DE COMPRA: 595.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 134 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 597 m?2
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De un vistazo

25053111

ca. 134 m2
Techo a dos aguas
31.12.2025

5
4
2
2002

4 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

595.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sdlido
Terraza, WC para

invitados, Jardin /
uso compartido
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado
Tele energético
12.09.2035 62.50 kWh/m?2a
B
Distrito
2002
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REAL ESTATE

- 24145 Kiel / Meimersdorf
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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La propiedad

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN Hon
DES JAHRES :

HOCHSTE

Capita,l REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS
WEFT 10,2021

Top-Makler Kiel

DEUTSCHLANDS
# BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER

Poll Immobilien

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.

finance.de
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Una primera impresion

Esta vivienda unifamiliar independiente ofrece un amplio espacio habitable para el
desarrollo individual en cada etapa de la vida. Con un total de cinco habitaciones
luminosas y acogedoras, la propiedad es ideal para familias o parejas que valoran un
hogar comodo y contemporaneo. Ubicada en una zona residencial tranquila y bien
comunicada, la propiedad ofrece facil acceso a servicios cotidianos, colegios y tiendas
en cuestion de minutos. La casa cuenta con un salén-comedor excepcionalmente
espacioso. Este constituye el corazén de la casa y ofrece amplio espacio para socializar
con familiares y amigos. Los amplios ventanales garantizan un ambiente luminoso
durante todo el dia, realzando el agradable ambiente. La cocina abierta se integra a la
perfeccion con el salén. Equipada con muebles de madera maciza de alta calidad,
satisface todas las necesidades: amplio espacio de almacenamiento, electrodomésticos
modernos y practicas encimeras crean las condiciones ideales para cocinar y disfrutar de
comidas en compafiia. Los bafios hablan por si solos: tanto el cémodo bafio con duchay
luz natural como el bafio con ducha y bafiera ofrecen un confort moderno. El suministro
de energia eficiente y sostenible esta garantizado mediante una conexion de calefaccion
urbana y un sistema solar fotovoltaico de 10 kWp. Actualmente, toda la electricidad
generada se vierte a la red eléctrica. Sin embargo, es posible cambiar al autoconsumo
facilmente si se solicita. También hay disponible un wallbox, que permite cargar
coémodamente un vehiculo eléctrico directamente en la casa. La propiedad ofrece un
garaje independiente y varias plazas de aparcamiento abiertas, o que proporciona un
amplio espacio para aparcar. El cuidado jardin ofrece un gran potencial para un disefio
personalizado: ya sea como zona de juegos, zona de relax o jardin de ocio, aqui se
pueden realizar diversas ideas. La combinacion de tecnologia de construccién moderna,
un amplio salébn-comedor y una distribucion bien estructurada hacen de esta casa un
hogar armonioso para quienes valoran la comodidad y la sostenibilidad. Disfrute usted
mismo del ambiente acogedor, las luminosas habitaciones y la versatilidad de sus
instalaciones. Estaremos encantados de proporcionarle mas informacién o concertar una
visita personal.
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Detalles de los servicios

- Tageslicht Duschbad

- Tageslicht Dusch- und Wannenbad
- Whirlpoolbadewanne

- Doppelwaschtisch

- GrolRer Wohn- Essbereich

- Wohnkiiche

- Einbauktiche aus Massivholz

- Vier Schlafzimmer

- Freistehende Garage

- Mehrere Kfz-Freiplatze

- Fernwarmeanschluss

- Solaranlage mit 10 kwp

- Aktuell Volleinspeisung

- Umschaltung auf Eigenbedarf mdglich
- Wallbox

- Gepflegter Garten mit Potenzial

- Freistehendes Einfamilienhaus
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Todo sobre la ubicacion

In der Landeshauptstadt Kiel, die Kieler Forde in Reichweite und doch mitten im Griinen.
So prasentiert sich der Kieler Stiden mit der Gartenstadt Meimersdorf. Ideal fir alle, die
ruhig wohnen mochten, ohne auf den stadtischen Komfort zu verzichten. Das Umland mit
vielfaltigen Landschaftsraumen, intakten Knickstrukturen und weiten, landwirtschaftlichen
Nutzflachen wird durch ein weit verzweigtes Netz an Wanderwegen erschlossen und ladt
zum Entdecken und Verweilen ein. Bei aller Naturverbundenheit: Die hervorragende
Infrastruktur lasst kaum Winsche offen. Die B 404 in Richtung Kiel, Bad Segeberg und
Libeck, die A215 Richtung Hamburg und Flensburg sowie das Busnetz der KVG
verbinden den Ortsteil in wenigen Minuten mit der City und macht den Standort auch fur
Pendler interessant.

Eine Kindertagesstétte, eine Grundschule sowie ein neues Einkaufszentrum mit Famila,
Aldi, Kleingewerbe und einer Tankstelle befinden sich direkt im Ortsteil, letztere nur
wenige Meter entfernt und einfach ful3laufig erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 62.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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