Moers

*Vida urbana, justo en el corazon de la accion*
apartamento moderno con balcon y garaje

Numero de propiedad: 25070028

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 239.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 88 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25070028 239.000 EUR

Piso

2
ca.88m Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

17.03.2026 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
3 2022
2
cuidado
1
1981 Selido
1x Garaje

WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion urbana Certificado
energeético
Tele 79.00 kWh/m?a
08.09.2030
C
Distrito 1981
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Una primera impresion

Este moderno y bien cuidado apartamento de 3 habitaciones se encuentra en la
tercera planta de un complejo de apartamentos construido en 1981. Una luminosa
escalera conduce al amplio apartamento de 88 m?, que presume de una
distribucion ventajosa y un confort moderno. El apartamento fue completamente
renovado en 2022, incluyendo una moderna cocina equipada. Podra mudarse y
sentirse como en casa. Esta unidad es perfecta para médicos, enfermeras u otros
profesionales sanitarios (cerca del hospital), pero a la vez se encuentra en una
tranquila calle lateral. La entrada ofrece amplio espacio para un armario y da
directamente al pasillo. El salon contiguo se caracteriza por su amplitud y sus
grandes ventanales, que proporcionan una luz brillante y acogedora. Su
distribucion abierta permite integrar facilmente un comedor frente a la cocina.
Desde el saldn, se accede directamente al balcon de 4 m?, cuyas agradables
dimensiones y vistas ofrecen numerosas posibilidades de uso. Un toldo
proporciona sombra cuando se desee, permitiéndole disfrutar de este espacio
exterior a cualquier hora del dia. A la izquierda de la entrada, encontrara una
habitacion versatil ideal como estudio, dormitorio infantil o habitacién de invitados.
El dormitorio principal se encuentra en una zona tranquila del apartamento y ofrece
amplio espacio para una cama doble y amplios armarios. La cocina esta equipada
con electrodomeésticos de Ultima generacion y ofrece espacio de sobra para todas
sus necesidades: jsimplemente fantastica! Otro punto a destacar es el bafio con
ducha de efecto lluvia y claraboya, completamente renovado en 2014. Los azulejos
claros, los accesorios modernos y la claraboya crean un ambiente agradable. El
aseo de invitados también se renové al mismo tiempo. Un practico trastero ofrece
espacio adicional para guardar articulos del hogar. El apartamento cuenta con un
comodo sistema de suelo radiante central alimentado por calefaccion urbana, que
garantiza una calidez constante y un bajo mantenimiento. Incluye garaje privado y

trastero. También dispone de lavanderia compartida y trasteros adicionales. El




edificio se ha mantenido en constante mantenimiento y se encuentra en excelentes
condiciones técnicas. Ya sea para uso personal o como una inversion rentable,
este versatil apartamento esta disponible para ocupacion inmediata. Su céntrica
ubicacion ofrece una excelente infraestructura: todas sus necesidades diarias,
servicios locales, médicos, escuelas y transporte publico estan a poca distancia.
Este apartamento ofrece una vida urbana con todas las ventajas que pueda desear
y esta disponible para ocupacion inmediata. jActue rapido y compruebe usted
mismo las ventajas de esta propiedad! Concierte una visita hoy mismo. Esperamos

presentarle personalmente este apartamento de primera calidad.




Numero de propiedad: 25070028 - 47441 Moers

Detalles de los servicios

-Bad 2014 erneuert

- Einbauklche, alle Tulren - auBer Eingangstir, Bodenbeldge 2022 erneuert
- Balkon, mit Markise (Funktionsfahigkeit der Markise unbekannt)

- eigene Garage mit Licht

- eigener Keller

- Gemeinschafts-Waschkliche
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Todo sobre la ubicacion

Durch die super zentrale Lage erreicht man die Innenstadt in wenigen Gehminuten.
Alle Dinge des taglichen Bedarf sind fuBlaufig erreichbar.

Schulen und Kindergarten sind nicht weit entfernt. Ob zu FuB, mit dem Fahrrad
oder mit dem Bus, welcher direkt vor der TUre halt, gut erreichbar. Ebenfalls ist der
Moersbach in direkter Nahe, so dass man ebenfalls fix zum Joggen und Spazieren

ins Grine gelangen kann.

Die gute Erreichbarkeit entfernterer Stadte ist durch die Anbindung an die A57, A40
und A42 gewahrleistet.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 79.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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