Duisburg

Apartamento duplex *alquilado* sobre los tejados
de Rheinhausen

Numero de propiedad: 25070024K

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 249.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 117 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25070024K 249.000 EUR
Duplex
ca. 117 m Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inklI.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 cuidado
1994
Sdlido
2 x Garaje
ca. 10 m?
ca. 117 m2

WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas natural pesado consumo
22.09.2027 62.00 kWh/m2a
B
Gas
1994
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Una primera impresion

Ubicado en una céntrica y codiciada zona residencial de Duisburg-Rheinhausen, este
apartamento duplex, impecablemente mantenido, se encuentra dentro de un encantador
complejo de apartamentos. Esta propiedad de inversion ofrece 117 m2 de espacio
habitable, ofreciendo amplio espacio a sus inquilinos, satisfechos y con una situacion
financiera solida. El apartamento consta de cuatro estancias: dos dormitorios, un bafio y
un aseo. La sala de estar esta actualmente separada por un tabigue, lo que permite una
facil conversién en un salén-comedor de planta abierta si se necesitan menos
dormitorios. La sala de estar se extiende por la tercera planta y consta de un amplio y
luminoso salén, una cocina amplia y luminosa, un pasillo y un practico trastero. Destaca
especialmente el acceso al balcén desde el saldn y el dormitorio, que ofrece
impresionantes vistas a los tejados de Rheinhausen. En esta planta también se
encuentra otro dormitorio/cuarto infantil. Junto a este se encuentra el aseo de invitados
con azulejos de color gris claro, equipado con inodoro y lavabo. Junto al salon se
encuentra un espacioso bafio con ducha, bafiera, lavabo e inodoro, también alicatado en
gris claro. Ambos bafos estan equipados con ventiladores para una ventilacion éptima.
La planta superior de este duplex cuenta con una hermosa galeria. Una elegante
escalera de caracol conduce desde el salén a otra gran estancia, ideal como despacho,
sala de estar adicional, sala de lectura o gimnasio. Este maravilloso espacio abierto
permite una vida ain méas personalizada. También hay disponible un amplio trastero en
el s6tano y una lavanderia compartida. jAtencion, amantes de los coches! Dos garajes
con enchufes independientes ofrecen un cémodo aparcamiento. jTener dos garajes
asignados es extremadamente raro! También hay plazas de aparcamiento para visitas y
un pequefio parque infantil con arenero para los residentes. En resumen, esta propiedad
ofrece una combinacion ideal de tamafio, ubicacién y comodidades. Tenga en cuenta
gue el apartamento esta actualmente alquilado y es ideal para inversores. Por lo tanto,
no dude en programar una visita hoy mismo. jEsperamos verle!
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Detalles de los servicios

- Gaszentralheizung mit Heizkdrpern / Wasserspeicher

- Bdden: massives Echtholzparkett (2014 erneuert), helle Fliesen

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung (auf3en griin, innen weild),

teilweise elektrischen Rollos

- DG Fenster: Velux Kunststofffenster (2013 erneuert)

Taren: Echtholz-Furnier

- 1 Bad: Dusche, Wanne, Waschbecken, WC, hell gefliest, mit Raumluftventilator

- 1 Gaste: Waschbecken + WC, hell gefliest, mit Raumluftventilator

Kiche: gerdumig mit Stellplatz fur Tisch / Stuhle (schdnes Eckfenster)

- 2 Schlafzimmer

- sehr grol3e Empore mit zusatzlichem Raum im DG (z.B. Home-Office)

- groRBer Balkon: verzinktes Gelander, Beleuchtung und Stromanschliissen

- Balkon: mit Terracotta-farbigen Bodenplatten

- groR3er Kellerraum mit Fenster

- Wasch- u. Trockenraum, mit sep. Wasseruhr und Stromanschluss, Zuordnung zur ETW
- 2 Garagen (vermietet) mit sep. Stromanschuss, (Garagendacher 2025 abgedichtet, ggf.
Einbau Balkonkraftwerk moglich)
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Todo sobre la ubicacion

Hier finden Sie einen der schonen und griinen Stadtteile von Duisburg. Die griine Lunge
inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers (Schwafheim) und
Duisburg (Rheinhausen und Bergheim). Man vereint hier die Vorzuge einer Grol3stadt
und ist trotzdem mitten in der Natur. Der Volkspark und Werthauser Wardt sind nur einige
wenige Aufzéhlungen fur schdone, ausgedehnte Spaziergange usw.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.

Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und A40
sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen (direkt vor der Haustur) schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld
und sogar in Disseldorf.

Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen daftir, dass auch die Kleinsten gut
aufgehoben sind.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind zum Teil FuBlaufig erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 62.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 -8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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