Duisburg - Rumeln-Kaldenhausen

*Vivienda multigeneracional una al lado delaotra:
casa para 1l o 2 familias con jardin de ensuefio mas
casa vecina de una sola planta*

Numero de propiedad: 24070023A+B

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 668.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 254 m2 « HABITACIONES: 16
SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.294 m?2
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De un vistazo

24070023A+B 668.000 EUR
Kauferprovision

ca. 254 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Techo ados aguas beur kundeten

16 Kaufpreises

4 Solido

3
Terraza, WC para

1960 _ invitados, Sauna,

1x Garaje Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Balcon
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
19.02.2035

281.20 kWh/m2a
Aceite H

1960
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Ambas casas, con sdtanos completos o par ciales, se encuentran unajunto alaotra, lo quelas
hace ideales para la convivencia multigeneracional. L a generacion mayor puede disfrutar de
una comoda vivienda de una sola planta en la casa vecina, mientras que la familia masjoven
puede utilizar la casa mas grande, que ofrece amplio espacio en la planta baja, € primer piso
y €l atico. Con 187 m2 de espacio habitable, ademas de salas de ocio en € atico, y una
generosa par cela de 700 m2, la casa familiar ofrece un amplio espacio paralapazy €
descanso detodos losresidentes. La casa vecina ofrece 67 m2 de espacio habitable y también
se encuentra en una amplia par cela de 2594 m2. Construida en 1960, la casa familiar
impresiona por su encanto atemporal y su solida construccion. Un sistema de calefaccion de
gasoleo garantiza una calidez confortable. La casa cuenta con un mobiliario sencillo pero
bien equipado. L a planta baja da la bienvenida a losinvitados con un impresionante
recibidor que conduce al espacioso salén-comedor, equipado con una puerta corredera de
cristal, y al invernadero con chimenea. Desde el pasillo, se accedeala cocinay aotra
habitacion que puede utilizar se como despacho o dormitorio. Desde €l pasillo también se
accede al moder no bafio con ducha aras de suelo (adaptado para per sonas con
discapacidad) y un amplio armario. La primera planta ofrece un salén-comedor, una cocina,
un dormitorioy un bafio con bafiera de uso individual. El &tico alber ga dos salas de ocio.
Unagaleriaen la primera planta también proporciona sombra alaterrazainferior
izquierda. La propiedad de 700 mz2 ofrece amplio espacio para barbacoas al airelibre. Puede
aparcar su coche en €l garajey delante, o en la plaza de aparcamiento lateral del jardin
delantero. La casa vecina, de 67 m2 de superficie habitable, fue construida en 1900, tiene un
sotano parcial y se equip6 con un nuevo sistema de calefaccion en 2023. Puede encontrar méas
informacién energética en la memoria descriptiva (también seincluye aqui por separado).

L a documentacion pertinente se puede consultar durante las visitas. Dispone detres
habitaciones en la planta baja, incluyendo un amplio dormitorio. El bafio se reformaé en
2015. Las ventanas blancas de PV C, instaladas en 2004, ofrecen un buen aislamiento. Tres
ventanas siguen siendo de maderay cuentan con doble acristalamiento. L a calefaccion esde
gasy las habitaciones estan equipadas con radiadores. El atico tiene una superficie Util de 40
m?2y sedivide en cuatro estancias. L a fachada esta constr uida con paneles de PVC con
aspecto deladrilloy cuenta con unaterraza con losas de hormigon. En general, esta casa
unifamiliar impresiona por sus espacios bien propor cionados, ideal para una persona o una
pareja. Cuenta con una amplia parcela trasera con varias dependencias (gar aj€). Esta
propiedad esideal para quienes deseen que su familia viva en una casa familiar espaciosa. -
NOTA: jLa propiedad esta actualmente alquilada! Concierte una visita a ambas propiedades
hoy mismo.
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Detalles de los servicios

ELTERNHAUS:

Wohnflache 187m?

Energieausweis/ Bedarfsausweis erstellt am 20.02.2025 und guiltig bis zum 19.02.2035
Baujahr des Gebaudes 1960 / Baujahr War meer zeuger von 1997

Energietrager Heizol EL

Endenergiebedarf 281,20 kWh(m?-a), H

- Warmwasser speicher

- Bodenbelage; Parkett, Marmor, Fliesen, Teppich

- Doppelverglaste Holz bzw. Alu-Fenster v. 1980

- Gaste WC: 2013 erneuert mit behindert ger echten bodentiefer Dusche, mit Fenster
- Hauptbad mit Fenster: Badewanne

- gemauerter Kamin

- Sauna

- Einfachgarage , gemauert mit elektr. Schwingtor

- 2 PKW Stelplatze

NACHBAR HAUS:

Wohnflache 67m?2 / Nutzflache 40 m?

Energieausweis/ Bedarfsausweis erstellt am 21.02.2025 und guiltig bis zum 20.02.2035
Baujahr des Gebaudes 1900/ Baujahr War meer zeuger von 2023

Energietrager Erdgas

Endenergiebedarf 402,10 kWh(m-a), H

- Warmwasser / Dur chlaufer hitzer

- Bodenbelage Fliesen, Teppich und Laminat

- Doppelverglaste K unststoff-Fenster v. 2000

- Doppelverglaste Holz (3 Stlick)

- Sicherungskasten + Steckdosen erneuert

- Unterverteilung + Steigleitungen Bad neu

Daten zum Ener gieausweises kénnen im Besichtigungster min eingesehen werden :
- Bedarfsausweis,

- Endener giebedarf 402,10,

- Energieeffizienzklasse H,

- wesentlicher Energietrager Erdgas
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Todo sobrela ubicacion

Hier finden Sie einen der schénen und griinen Stadtteile Rumeln-Kaldenhausen. Die grliine
Lungeinmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt M oersund der " Samt und
Seide" - Stadt Krefeld genief3t man hier die Vorzige einer Grol3stadt und ist trotzdem mitten
in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diver sen Seen (T Oppersee und Elfrather See etc. mit div.

W asser sportmaoglichkeiten) macht das L eben hier sehr angenehm.

Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Winsche offen, die Autobahnen A57 und A40 sind
schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und Bahnver bindungen
schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in Dusseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Arzte und Apotheken etc. sind fuRRlaufig zu erreichen.
Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen dafir, dass auch die Kleinsten gut aufgehoben
sind.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 281.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 24070023A+B - 47239 Duisburg - Rumeln-Kaldenhausen

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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