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PRECIO DE COMPRA: 329.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 97 m2 « HABITACIONES: 4.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 681 m?
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De un vistazo

25070005 329.000 EUR
Bungalow

ca. 97 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

45 MwsSt.) des

. beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2016

1965
para reformar

1 x Garaje
Componentes
prefabricados
ca. 90 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido
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Datos energéticos

Aceite Certificado
15.05.2035 energetico
194.80 kWh/mz2a

Aceite F

1964
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Una primera impresion

El bungalow que se ofrece aqui fue construido en 1965 con métodos de construccién
prefabricados por el fabricante Nachbarschulte Holzbauwerke & Co.KG y cuenta con un
sétano completo. Tiene una buena distribucion y ofrece posibilidades de desarrollo, si se
desea, mediante la opcién de una ampliacién o demolicién y nueva construccion. Sin
embargo, solo la autoridad de construccion podria proporcionarle informacion al
respecto. La propiedad cuenta con un total de 4,5 habitaciones, incluyendo un salén-
comedor bien proporcionado, 3 dormitorios, 1 bafio y 1 aseo de invitados. La cocina
también incluye una despensa. Desde el vestibulo, se accede al espacioso pasillo, al
bafio con ventanay, a la izquierda, al ala de dormitorios con los tres dormitorios y el
aseo de invitados. A la derecha se encuentra el salbn-comedor con acceso a la terraza
elevada y al hermoso jardin. La cocina, junto al garaje, da a la calle. Por lo tanto, las
habitaciones ofrecen amplio espacio para una pareja o una familia pequefa. El sétano
incluye una amplia sala de ocio, una sala de calderas con espacio para dos depésitos de
gasoleo de 1500 litros, un lavadero y un trastero adicional, accesible por una escalera
exterior. El garaje cuenta con una ampliacion, lo que proporciona aln mas espacio de
almacenamiento para proyectos de bricolaje. Si se desea, se puede demoler o conservar
el sétano y construir una nueva construccion encima. La exclusividad de la propiedad es
especialmente destacable. También cabe destacar la tranquila calle sin salida donde se
ubica, asi como su proximidad al lago Uttelsheim.
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Detalles de los servicios

*Ausstattung des Fertighauses*

- Isolierung Standerwerk: Mineralwolle

- Giebel Innendammung

- Fenster mit Doppelverglasung, Kunststoff weil3, 03/2016 erneuert
- Rollo elektr., im Wohnzimmer und Bad (teilweise)

- Rollo manuell, (restliche Zimmer)

- voll unterkellert

- Fertiggarage (mit zusatzlichem Anbau)

- Badezimmer mit Wanne, Dusche und Fenster

- Géaste-WC mit Fenster

- Wohn- Esszimmer: Stabchenparkett

- Bodenbelag Kunststoffplatten

- Kuche, Bad, WC: Fliesen

- Schlafzimmer: Teppich

- Hobbyraum: Teppich

- zuséatzlicher Stellplatz vorhanden

- Garten Hecke eingekuirzt und alle Gehdlzer beigeschnitten
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Todo sobre la ubicacion

Das Haus befindet sich in Moers-Hochstral3 und ist ein Stadtteil, der ca. 5 km 0stlich des
Moerser Stadtzentrums und unmittelbar an der Stadtgrenze zu Duisburg gelegen ist.

Das beliebte Naherholungsgebiet Uttelsheimer See ist in unmittelbarer Nahe. Dieses
sorgt fur eine vielféaltige Freizeitgestaltung.

Supermarkte, Geschafte und sonstige Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs
sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Kindergarten und Schule befinden sich ebenfalls
im ndheren Umfeld.

Der Anschluss an den OPNV ist durch eine nahgelegene Bushaltestelle gewéhrleistet.
Mit dem PKW gelangen Sie bereits in wenigen Fahrminuten zur Anschlussstelle der A 40
oder zur A42 und hieriber zu der A 57 und A 59.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 194.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 -8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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