Regensburg

Historischer Charme auf drei Wohnebenen —
auf3er gewohnliche M aisonettewohnung mit grof3em
Balkon im Her zen der Regensburger Altstadt!

Numero de propiedad: 26119036

PRECIO DE COMPRA: 450.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 75 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

26119036 450.000 EUR
Piso
ca. 75 m? Kauferprovision
2 betréagt 2,6775 %
35 (inkl. MwSt.) des
: beurkundeten
1 Kaufpreises
1 COMOo NUevo
2001
Sélido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Inmitten der historischen Regensburger Altstadt und dennoch angenehm ruhig gelegen,
préasentiert sich diese auRergewthnliche M aisonettewohnung als ein Wohnangebot mit ganz
besonderem Charakter.

Das denkmalgeschiitzte Altstadthaus wurde im Jahr 2001 unter Ber iicksichtigung der
Vorgaben des Denkmalschutzes umfassend kernsaniert. Bereits das historische, sehr
gepflegte Treppenhaus ver mittelt einen stilvollen ersten Eindruck und unterstreicht den
besonderen Charme des Anwesens. Die Wohnung selbst befindet sich im zweiten
Obergeschoss und ist aufgrund ihres aul3eror dentlich gepflegten Zustands als nahezu
neuwertig zu bezeichnen.

Eine absolute Besonder heit ist die Aufteilung Uber insgesamt drei innenliegende
Wohnebenen. Diese aul3er gewohnliche Raumstruktur verbindet grof3ziigiges Wohnen mit
historischem Altbaucharakter und moderner Wohnqualitét.

Auf der ersten Wohnebene empféangt eine gerdumige Diele mit praktischem
Garderobenbereich die Bewohner und Gaste. Grof3ziigige Fensterttren flhren von hier
direkt auf den weitlaufigen Balkon mit schoner Aussicht. Dieser ist zum ruhigen Innenhof
ausgerichtet und stellt geradein einer so zentralen Altstadtlage ein besonder s wertvolles
Ausstattungsmerkmal dar.

Der grof3ziigige Essbereich bildet daskommunikative Zentrum dieser Wohnebene. Hier ist
ausreichend Platz fiir einen grof3en Esstisch und gesellige Abende mit Familie und
Freunden. Direkt angrenzend befindet sich die separ ate, offen angebundene Einbaukiche.
Sieist vollstandig ausgestattet und verfligt Uber die erforderlichen technischen Geréte.

Seitlich vom Essbereich abgesetzt liegt der gemutliche Wohnbereich. Dieser bietet
ausreichend Raum fir eine grof3ztigige Couchlandschaft und einen separ aten
Fernsehbereich. Hochwertige Granitbéden verleihen der unteren Wohnebene eine elegante
und zugleich zeitlose Ausstrahlung.

Eine offen gestaltete Holztreppe mit M etallgelander flihrt auf die zweite Wohnebene. Hier
befinden sich der private Schlafbereich, ein weiter es flexibel nutzbares Zimmer sowie das
hochwertige Tageslichtbad.

Das zusatzliche Zimmer eignet sich ideal alsKinderzimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer
oder alskombinierter Wohn- und Arbeitsbereich. Historische Sichtbalken, helle Holzbdden




und viel Tagedicht schaffen eine besonder s wohnliche Atmosphare.

Auch das Schlafziimmer Uber zeugt durch seine individuelle Dachgeschossar chitektur und
dassichtbar erhaltene historische Gebalk. Von hier aus gelangt man tGber eineintegrierte
Leiter auf die zusétzliche dritte Wohnebene im Dachspitz.

Das grof3zigige Tageslichtbad ist hochwertig ausgestattet und verfiigt Giber eine Badewanne,
eine separ ate Dusche, ein WC, einen Handtuchheizkor per sowie einen
Waschmaschinenanschluss. Der Waschtisch mit Granitoberflache, die hochwertigen Fliesen,
ausgewahlte Armaturen und Designleuchten sorgen fiir einen sehr gepflegten und exklusiven
Gesamteindruck.

Diedritte Wohnebene bildet eine zusétzliche Galerie- beziehungsweise Dachspitzflache.
Dieser besonder e Bereich kann beispielsweise alsruhiger Arbeitsplatz, L esezone,
Hobbyflache, Ankleide oder erganzender Stauraum genutzt werden.

Die Verbindung aus denkmalgeschiitzter Altstadtarchitektur, hochwertiger Sanierung,
grof3ztigigem Balkon und drei innenliegenden Wohnebenen macht diese Wohnung zu einem
aulRergewohnlichen Wohnangebot in einer der begehrtesten L agen Regensburgs.
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Detalles de los servicios

AuRergewohnliche und sehr gepflegte 3,5-Zimmer-M aisonettewohnung mit ca. 75 m2
Wohnflachein einem denkmalgeschitzten Altstadthaus.

Dasim Jahr 2001 umfassend ker nsanierte Anwesen ver bindet historische Architektur mit
hochwertigem und moder nem Wohnkomfort. Die Wohnung er streckt sich Uber drei
innenliegende Wohnebenen und bietet einen grof3ztigigen Wohn- und Essbereich, eine
vollstandig ausgestattete Einbaukiiche, zwei flexibel nutzbare Zimmer, ein hochwertiges
Tageslichtbad sowie eine zusatzliche Galerieflache im Dachspitz.

Besonder e Highlights sind der grof3e, zum ruhigen Innenhof ausgerichtete Balkon, das
historische Sichtgebélk, die elegante offene Treppe und die auRer gewthnliche Ruhetrotz der
zentralen Lage mitten in der Regensburger Altstadt.

Die Wohnung und das Anwesen zeichnen sich unter anderem durch folgende
Ausstattungsmerkmale aus:

* denkmalgeschitztes Altstadthaus

* umfassende Kernsanierung im Jahr 2001

* Sanierung unter Berticksichtigung der Denkmalschutzauflagen

* sehr gepflegter, nahezu neuwertiger Zustand

* Wohnung im zweiten Ober geschoss

* ca. 75 m2 Wohnflache

* ca. 3,5Zimmer

* aul3er gewohnliche Aufteilung Uber drei innenliegende Wohnebenen

* grof3zugiger Wohn- und Essbereich

* separater, gematlicher Wohnzimmer bereich

* vollstandig ausgestattete Einbaukiche

* grof3er Balkon zum ruhigen Innenhof

* bodentiefe Fenstertiren zum Balkon

* hochwertiger Granitboden auf der unteren Wohnebene

* hochwertige Parkett- beziehungsweise Holzbdden in den oberen Raumen

* offene Holztreppe mit Metallgelander

* historisches Sichtgebalk im Dachgeschoss

* Schlafzimmer mit Zugang zur zusatzlichen Galerieebene

* flexibel nutzbaresKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

* zusdtzliche Galerie- beziehungsweise Dachspitzflache

* hochwertiges Tageslichtbad

* Badewanne und separ ate Dusche

* Waschtisch mit Granitoberflache

* Waschmaschinenanschlussim Badezimmer

* Handtuchheizk ér per




* hochwertige Armaturen

* ausgewahlte Designleuchten

* integrierte Deckenstrahler

* Video-Gegensprechanlage

* erneuerte technische I nstallationen im Rahmen der Kernsanierung

* Sanitarverrohrung aus Edelstahl

* aufwendiger Bodenaufbau mit Gussasphalt zur Verbesserung des Schallschutzes

* historisches und sehr gepflegtes Treppenhaus

* Gaszentralheizung

* teilweise unterkellertes Anwesen

* Energieausweis aufgrund des Denkmalschutzes nicht erforderlich

Ein Energieausweisist fur diese Immobilie nicht erforderlich, da essich bei dem Gebaude
um ein geschitztes Einzeldenkmal handelt und hierfir nach dem Gebaudeener giegesetz
keine entsprechende Vorlagepflicht besteht.
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung befindet sich inmitten der historischen Altstadt von Regensburg.

Und zahlt zu den besonder s char manten und angenehm ruhigen Wohnlagen innerhalb der
Altstadt. Sie verbindet die unmittelbare Nahe zu sdmtlichen Einrichtungen destaglichen

L ebens mit einem geschiitzten und wohnlichen Umfeld. Trotz der auf3erst zentralen Lageist
die Wohnung aufgrund ihrer Ausrichtung und der Lage innerhalb angenehm ruhig.

Die Regensburger Altstadt gehtrt zum UNESCO-Welterbe und ist gepragt von historischen
Gebauden, kleinen Gassen, attraktiven Platzen sowie einer auf3er gewohnlich hohen

L ebensqualitat. Cafés, Restaurants, Einzelhandelsgeschafte, kulturelle Einrichtungen und
zahlreiche Sehenswirdigkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem
zu FuB erreichbar.

Auch die Donau, der Neupfarrplatz, der Dom St. Peter, der Haidplatz und die weiteren
historischen Plétze der Altstadt liegen nur wenige Gehminuten entfernt.

Die Lage eignet sich ideal fir Menschen, die das urbane L eben schatzen und dennoch nicht
auf Ruhe, Wohnqualitat und eine besonder e historische Atmosphér e ver zichten mochten.

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung ist aufgrund der zentralen Altstadtlage ausgezeichnet.

Mehrere Buslinien des Regensburger Stadtverkehrssind in kurzer Entfernung erreichbar
und ermdglichen eine schnelle Anbindung an alle Stadtteile. Der Hauptbahnhof ist sowohl zu

FuR alsauch mit offentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar.

Auch mit dem Fahrrad lassen sich die Universitat, das Universitatsklinikum, der
Stadtwesten sowie die Ubrigen Stadtteile schnell und bequem erreichen.

Fir den Uberregionalen Verkehr besteht Giber die nahe gelegenen Hauptverkehrsachsen eine
gute Anbindung an die Autobahnen A3 und A93. Dadurch sind auch die umliegenden Stadte
und Regionen komfortabel erreichbar.

Samtliche wichtigen Einrichtungen destéglichen L ebens befinden sich in ful3laufiger
Entfernung, sodassim Alltag vielfach auf ein Fahrzeug ver zichtet werden kann.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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