Duisburg / Huckingen

4 Zimmer ETW mit grof3em Balkon, Parkett, EBK,
Garage, Gemeinschaftsgarten und EEK B in
Huckingen

Numero de propiedad: 26080032

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 93 m2 . HABITACIONES: 4
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De un vistazo

26080032 349.000 EUR

ca. 93 mz2 Piso

2 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Solido

2001 Jardin / uso compartido,

1x Garaje Cocina empotrada,
Balcén
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Datos ener géticos

Gas Certificado de consumo
21.04.2028 65.00 kWh/m2a

B

2002
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La propiedad

Ihre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

- Professionelle Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
(personlich, kostenlos & unverbindlich)

* Unterstiitzung bei der Beschaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen

* Hochwertige Immobilienfotos, Drohnenaufnahmen und Videos

» Digitales, KI-gestiitztes Home Staging und 3D-Rundgénge

= Alle Interessenten werden bei Anfrage einer Inmobilie auf Bonitat gepriift

« Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Partner-Shop Duisburg | Mindelheimer StraRe 55 | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisbu -poll.com

www.von-poll.com/duish

www.von-
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La propiedad

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung = ;
gelost. Dl

>y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget [ ]
berechnen und die passende | | By

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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La propiedad

Sie mochten den Wert lhrer Immaobilie wissen
oder diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von.igzu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Immobilie ein und lassen Sie |

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

% unserer Online-
|mmobilienbewertung.

7

2

e
S

www.von-poll.com
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Una visita
d‘\spon\b\e para

pmp\edad
Fur diese \mmob’\\'\e ist eine
irtuelle Bes‘\chtigung
verfughar

yirtual estd
esta

for this propert\]

WWW.00Nn— N
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Planos de planta

F

-
»

Wohnen

- Schlafen

L__J

Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Vier Zimmer, ca. 93 m2 Wohnfl&che, ein grofRzligiger Balkon, Echtholzparkett und eine
eigene Garage — diese Eigentumswohnung aus dem Jahr 2001 bietet ein Uberzeugendes
Gesamtpaket in Duisburg-Huckingen. Besonder s hervorzuheben ist die
Energieeffizienzklasse B, die die attraktiven Eckdaten der Immobilie sinnvoll erganzt.

Die Wohnung befindet sich im 2. Ober geschoss rechts eines gepflegten M ehrfamilienhauses
und Uberzeugt mit einer gelungenen Raumaufteilung. Dievier Zimmer bieten ausreichend
Platz fir Paareund Familien und ermoglichen gleichzeitig eine flexible Nutzung —
beispielsweise mit separatem Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer.

Herzstlick der Wohnungist der grof3ziigige Wohnbereich. Die vorhandenen Fenster flachen
sorgen fur eine angenehme und helle Wohnatmosphare. Von hier aus gelangt man auf den
groflRen Balkon, der insbesonderein den warmeren M onaten zu einem zusatzlichen
Wohnbereich unter freiem Himmel wird und ausreichend Platz fir eine gemutliche
Sitzgruppe bietet.

Neben dem Wohnzimmer stehen drei weitere Rdume zur Verflgung, die sich individuell als
Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gasteziimmer gestalten lassen. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine separate K tiche sowie ein Badezimmer .

Fur ein hochwertiges und zugleich wohnliches Ambiente sor gt dasin samtlichen Wohn- und
Schlafraumen verlegte Echtholzparkett. Lediglich Kiiche und Badezimmer sind mit
pflegeleichten Fliesen ausgestattet. Diese Kombination unter streicht den gepflegten und
zeitlosen Charakter der Wohnung.

Dievorhandene Klcheist bereitsim Angebot enthalten und kann vom zukinftigen
Eigentimer Ubernommen wer den.

Ein weiterer Pluspunkt ist die zur Wohnung gehérende Garage. Ein eigener, fest
zugeordneter Stellplatz bietet nicht nur Komfort im Alltag, sondern rundet das
Gesamtangebot der Immobilie sinnvoll ab.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigener Kellerraum. Dar iiber hinaus steht den Bewohnern
des Hauses eine gemeinschaftliche Waschktiche zur Verfligung, sodass Waschmaschine und

Trockner aul3erhalb der eigentlichen Wohnfl&che unter gebracht werden kénnen.

Auch dielaufenden Kosten préasentieren sich erfreulich Gberschaubar: Das monatliche




Hausgeld betragt insgesamt 265 Euro. Davon entfallen 230 Euro auf die Wohnung und
lediglich 35 Euro auf die Garage.

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Gasheizung aus dem Baujahr 2001. Mit der
Energieeffizienzklasse B verfugt die Immobilie Gber einen guten energetischen Standard.

Insgesamt erwartet Sie hier eine grof3ziigige 4-Zimmer -Eigentumswohnung mit einer
durchdachten Raumaufteilung, wertigem Echtholzparkett, grof3em Balkon, eigenem
Kellerraum und Garage — kombiniert mit einem gepflegten Wohnumfeld in Duisburg-
Huckingen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsdarauf, lhnen diese Immobilie bei
einem per sonlichen Besichtigungster min naher vorstellen zu dirfen.
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Detalles de los servicios

Ausstattung & Highlights

ca. 93 m2 Wohnflache

4 Zimmer

2. Obergeschossrechts

Baujahr 2001

Ener gieeffizienzklasse B

grofztigiger Wohnbereich

grof3er Balkon

separate Kliche

vor handene K ticheim Angebot enthalten
Echtholzparkett in samtlichen Wohn- und Schlafraumen
Fliesen in Kliche und Badezimmer

1 Badezimmer

Gasheizung aus 2001

eigene Garage

eigener Kellerraum

gemeinschaftliche Waschkliche
monatliches Hausgeld Wohnung: 230 €
monatliches Hausgeld Garage: 35€
Hausgeld gesamt: 265 €
gepflegtes M ehrfamilienhaus

gefragte Wohnlage in Duisburg-Huckingen
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in Duisburg-Huckingen, einer der gefragten und etablierten
Wohnlagen im Duisburger Sliden. Der Stadtteil verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit
einer sehr guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu nahezu allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Besonder s komfortabel ist die ful3laufige Nahver sorgung. Das E-Center Angerbogen ist
innerhalb weniger Minuten zu Ful erreichbar und bietet umfangreiche
Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf. Erganzt wird die I nfrastruktur im direkten
Umfeld durch Arzte, Apotheken, Kinder garten und Schulen.

Fur Familien besonder sinteressant ist die kurze Entfernung zur renommierten St. George's
- TheBritish International School. Die inter nationale Privatschule befindet sich ebenfallsim
Duisburger Stiden und bietet ein englischsprachiges Bildungsangebot fur Kinder und
Jugendlicheim Alter von 2 bis 18 Jahren.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine Haltestelle der
Stadtbahnlinie U79 ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Linie schafft eine direkte
Verbindung sowohl in Richtung Duisburger Innenstadt und Hauptbahnhof als auch nach
Dusseldorf und macht die Lage insbesondere fir Berufspendler attraktiv.

Mit dem Pkw besteht ebenfalls eine sehr gute regionale und Uberregionale Anbindung. Die
nachstgelegenen Autobahnauffahrten sind innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar und
ermaoglichen schnelle Verbindungen in Richtung Dusseldor f, Duisburg, Essen sowiein die
umliegenden Stadte des Rhein-Ruhr-Gebiets.

Gleichzeitig bietet Huckingen einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Grunflachen, der
Anger bach sowie ver schiedene Naher holungsgebiete im Duisburger Stiden befinden sich in
gut erreichbarer Nahe und bieten zahlreiche M 6glichkeiten flr Spaziergange,
Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten.

Eine Lage, die kurze Wegeim Alltag, eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung und die hohe
Wohnqualitat des Duisburger Siidens miteinander verbindet.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Gerd Pauls

Mindelheimer Straf3e 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36398930
E-Mail: duisburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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