\/p VON POLL

REAL ESTATE

Trier / Quint

TRIER-QUINT: Apartamento de 3 habitaciones bien
cuidado en una buena zonaresidencial.

Numero de propiedad: 25160020

PRECIO DE COMPRA: 220.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 93 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25160020 220.000 EUR
Planta baja
ca. 93 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 2015
cuidado
Solido
ca. 28 m?

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
24.02.2029 123.20 kWh/mz2a
D
Aceite
2000
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L a propiedad

www.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL‘.
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<y
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una primeraimpresion

Von Poll Immobilien Trier se complace en presentar este encantador apartamentoen Trier-
Quint. Este atractivo apartamento en planta baja impresiona por su acertada combinacion
de confort moderno, una distribuciéon impecabley atractivos espacios exteriores. Con
aproximadamente 93 m2 de superficie habitable, ofrece las condicionesideales para paregaso
familias que valoran una vivienda bien cuidada, comoda y espaciosa. El acceso serealiza a
travésde una puerta de entrada privada, lo que proporciona un alto grado de privacidad y
crea un ambiente acogedor y hogarefio. Todas las habitaciones tienen acceso central desde el
pasillo. El amplio salén-comedor constituye €l corazén del apartamento einvita a disfrutar
de agradables reuniones con familiaresy amigos. El salén se complementa con un comodo
dormitorio, unaluminosa habitacién infantil, una cocina independiente y un moder no bafio.
El suelo, compuesto por vinilo rigido de facil cuidado y elegantes baldosas, confiere alas
estancias un ambiente armonioso y contempor aneo. L a cocina, practicamente nueva, esta
equipada con €electr odomésticos de alta calidad, como vitrocer amica, horno de conveccion,
campana extractora, lavavajillasy frigorifico, lo quela convierte en la opcién ideal para una
vida moder na. El apartamento se sometié a una reformaintegral en 2015, que incluyé la
renovacion del sistema eléctrico, lafontaneria, €l sueloy el bafio. La calefaccién central de
gasoleo y € agua caliente se suministra mediante calentador es de agua instantaneos. Una de
las car acteristicas méas destacadas es la zona exterior privada del apartamento: una
acogedoraterrazay un terreno de apr oximadamente 300 m2 con derecho de uso exclusivo
invitan arelajarse, disfrutar del jardin ojugar al airelibre. Ademas, un espacioso sétano
con aproximadamente 28 m2 (itiles of rece amplias opciones de almacenamiento. L a oferta se
complementa con la posibilidad de adquirir cuatro garajesindividuales, una ventaja
significativa en esta ubicacion. En resumen, este apartamento se presenta como una vivienda
moder nizada con mucho espacio, comodidad y una atractiva zona exterior, perfecta para
guienes deseen combinar la vida en un entorno verde con las ventajas de un apartamento
propio. Esperamos su consultay le solicitamos sus datos de contacto completos para su
procesamiento.
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Todo sobrela ubicacion

Quint, der "achte Stadtteil" Trierswahrend der Romer zeit, liegt am Rand des Stadtgebiets
zwischen dem M oselufer und zwei auf3er gewohnlich schénen, natur belassenen
Waldgebieten: dem Meulenwald und dem Kaiserhammerwald.

Gleichzeitig ist Quint sehr gut an die Innenstadt angeschlossen: Busse und Bahn fahren ca.
300 Meter entfernt alle 15 Minuten. Mit dem Auto ist das Viertel Gber die B 53 und die B
422 sowie ein Landesstral3en-Dreieck in alle Richtungen sehr gut angebunden. Die
Innenstadt ist mit OPNV oder Autoin 15, Wittlich in weniger als 30 Minuten erreichbar.
Fir viele Waren destéaglichen Bedarfsist aber eine Fahrt ins Zentrum nicht notwendig:
Kiosk und Backer sind fuBlaufig erreichbar. Supermarkte, Wochenmarkt und
Einzelhandelsgeschéfte sind in den Nachbar-Stadtteilen Ehrang und Schweich verflgbar.
Hier gibt esauch Schulen und Arzte. Kita und Grundschule liegen direkt in Quint,
weiterfuhrende Schulen befinden sich sowohl im benachbarten Trier-Ehrang alsauch in
Schweich. Auch Sportangebote und Gastronomien sind gut erreichbar.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.2.2029.

Endener gieverbrauch betréagt 123.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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