Trier — Trier-Nord

Un oasis urbano escondido con encanto: casa
unifamiliar reformada con cariino

NUmero de propiedad: 25160019

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 445.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 121 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 330 m?2
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De un vistazo

25160019 445.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 121 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
3 2015
1904
cuidado
Solido
ca. 60 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
09.10.2035 249.30 kWh/m?2a
H
Gas
2007
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL‘.

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/trier
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Una primera impresion

Esta excepcional casa unifamiliar, construida originalmente en 1904 y ampliada en 1938,
combina el caracter histérico con la comodidad de una vida moderna. Tras la fachada se
esconde un verdadero tesoro: un amplio y apartado jardin, verde, tranquilo y en pleno
corazoén de la ciudad. Un oasis privado que se siente como un pequefio mundo propio,
aislado del bullicio de la vida cotidiana. La propiedad se someti6 a una profunda
modernizacion en 2015, que incluy6 la instalacién del tejado, la electricidad, la fontaneria
y la calefaccion, asi como el aislamiento térmico, la construccién de pladur, el enlucido y
la pintura. Los propietarios pusieron gran énfasis en preservar el encanto nostalgico de la
casa. Por ejemplo, algunas ventanas conservan su acristalamiento simple original, un
detalle que conserva su caracter auténtico. En el interior, encontrara habitaciones
amplias y luminosas con techos altos, hermosos suelos de parqué, puertas de madera
pintadas de blanco y una escalera de madera original. Las ventanas abatibles de suelo a
techo y las caracteristicas contraventanas que se abren hacia el exterior realzan aln
mas el caracter Unico de esta propiedad de época. La planta baja le da la bienvenida con
un pequefio vestibulo, un aseo de invitados y una cocina. EI comedor contiguo, con
acceso directo a la terraza de baldosas blancas y al jardin cuidadosamente cuidado,
constituye el corazon de la casa. En la primera planta, encontrard un amplio salén con
acceso a un balcon, un dormitorio y un moderno bafio con bafiera. Un piso mas arriba,
en el &tico, se encuentran dos dormitorios méas, uno de los cuales actualmente se utiliza
como despacho, asi como un luminoso bafio con ducha a ras de suelo. El atico es
accesible por una escalera fija y ofrece potencial de conversion. Instalando una
buhardilla, podria crear un impresionante estudio o un luminoso refugio con hermosas
vistas. En el s6tano, ademas de la calefaccion y el lavadero, hay un lavadero y un
antiguo bunker. El amplio y apartado jardin es un punto culminante, ofreciendo una paz y
privacidad poco comun en el corazén de la ciudad. Aqui podra desconectar de la rutina 'y
disfrutar del aire libre, ya sea relajandose, trabajando en el jardin o pasando tiempo con
amigos en la terraza. La ubicacion ofrece distancias cortas al centro de la ciudad y
excelentes conexiones con Luxemburgo: ideal para aquellos que desean combinar la
vida central con paz y naturaleza.




Numero de propiedad: 25160019 - 54292 Trier — Trier-Nord

Detalles de los servicios

+ 5 Zimmer / 3 Schlafzimmer

+ grof3ziigige Raume

+ hohe Decken

+ weil3 lackierte Holztliren

+ Parkettboden

+ teilweise raumhohe Sprossenfenster (Wohn- und Esszimmer)
+ weil3 geflieste, teilweise Uiberdachte Terrasse

+ charakteristische, nach auf3en aufklappbare Ausstellladen

+ original erhaltene Holztreppe mit Charme

+ modernes Wannenbad im 1. OG

+ modernes Tageslichtbad mit Dusche im 2. OG
Modernisierung 2015:

+ Dachdeckerarbeiten: Einbau von Dachentlifter, Dachreperatur, Abdichtung Fallrohr
+ Warmedamarbeiten

+ Elektroinstallation

+ Sanitar- und Heizungsinstallation (inkl. Heizleitungen)

+ Trockenbauarbeiten sowie Putz- und Malerarbeiten
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Todo sobre la ubicacion

Im lebendigen Stadstteil Trier-Nord vereinen sich urbanes Flair und familienfreundliche
Atmosphare auf besondere Weise. Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen, wahrend moderne Wohnprojekte und
kontinuierliche Verbesserungen der Infrastruktur den Alltag erleichtern. Trier-Nord bietet
eine stabile Sicherheitslage und eine vielfaltige Nachbarschaft — ein idealer Ort, um als
Familie Wurzeln zu schlagen und gemeinsam zu wachsen.

Die unmittelbare Umgebung begeistert mit einem umfassenden Angebot an
Bildungseinrichtungen, die fu3laufig in nur wenigen Minuten erreichbar sind.
Grundschulen wie die St. Martin und Ausonius-Grundschule sowie mehrere
Kindertagesstatten liegen zwischen drei und zehn Minuten zu Ful3 entfernt und
gewabhrleisten eine optimale Betreuung und Foérderung der Jingsten. Erganzt wird dies
durch weiterfiihrende Schulen und das Bildungsinstitut der Barmherzigen Briider, die
eine hervorragende schulische Laufbahn ermdglichen. Die Gesundheitsversorgung ist mit
mehreren Krankenhausern, Facharzten und Apotheken in einem Radius von fiinf bis
zwoIf Minuten zu Ful3 bestens gewahrleistet, was fur Familien ein beruhigendes
Sicherheitsnetz darstellt.

Fir die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks, Spielplatze und Sportmdéglichkeiten in
unmittelbarer Nahe Raum fiir Bewegung und Erholung an der frischen Luft. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstationen
»rrier, Zurlaubener Ufer" und ,RemigiusstraRe” in nur zwei Minuten FulBweg sowie den
Bahnhof Trier-Pallien in acht Minuten, garantiert eine stressfreie Mobilitéat fir die ganze
Familie.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und vielféltigen
Freizeitangeboten macht Trier-Nord zu einem besonders attraktiven Lebensraum ftir
Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige Umgebung legen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 249.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mark Welsch

JakobstralRe 6, 54290 Trier
Tel.: +49 651 -9918 804 0
E-Mail: trier@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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