
Föhren

FÖHREN: Casa unifamiliar en un pueblo idílico
 

Número de propiedad: 25160016

 

 
PRECIO DE COMPRA: 268.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 139 m2 • HABITACIONES: 5 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 196 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25160016

Superficie habitable ca. 139 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 5

Dormitorios 4

Baños 2

Año de
construcción

1963

Tipo de
aparcamiento

2 x Plaza de
aparcamiento exterior

Precio de compra 268.000 EUR

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Características Terraza, Cocina
empotrada, Balcón
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético válido
hasta

06.06.2035

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético

Certificado
energético

Demanda de
energía final

240.44 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

G

Año de
construcción según
el certificado
energético

2015
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Una primera impresión

Von Poll Immobilien Trier presenta esta casa unifamiliar en perfecto estado, ideal para

familias o parejas que buscan espacio, ubicada en el tranquilo y agradable pueblo de

Föhren. Construida en 1963 con sólidos métodos de construcción, esta casa ofrece

aproximadamente 139 m² de espacio habitable en una parcela compacta de 196 m². Su

distribución impresiona por su funcionalidad y sus versátiles posibilidades de uso. Un

amplio recibidor da la bienvenida a los visitantes y conduce al luminoso salón y a la

cocina contigua. Desde aquí, se accede a una pequeña y acogedora terraza, perfecta

para relajarse al aire libre. Un moderno cuarto de baño con ducha completa la superficie

habitable de esta planta. En la planta superior, se encuentran tres dormitorios bien

proporcionados y una habitación adicional que sirve como espacio de conexión, ideal

como despacho, vestidor o sala de ocio. Un baño con bañera y ducha completa esta

acogedora vivienda familiar. El ático, parcialmente reformado, ofrece otra estancia

versátil, ideal como habitación de invitados, sala de juegos o rincón de descanso. La

superficie útil adicional de aproximadamente 66 m² se distribuye en la planta baja, con

una cómoda entrada con portón, ideal para guardar bicicletas o una motocicleta, y el

ático. Características y tecnología: + Moderna calefacción central de gasóleo (2015):

eficiente y fiable + Ventanas de madera con doble acristalamiento: en consonancia con

el carácter de la casa + Suelos: baldosas, moqueta y tarima flotante: fáciles de mantener

y cómodos. Esta casa unifamiliar ofrece no solo un amplio espacio, sino también una

base sólida para una vida individual en un entorno agradable: un hogar ideal para

quienes valoran la calidad de vida y una distribución bien diseñada. La propiedad se

puede entregar vacía previa solicitud. Esperamos su consulta; envíenos sus datos de

contacto completos para su posterior tramitación.
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Detalles de los servicios

+ idyllische Ortslage

+ 5 Zimmer bieten vielfältige Nutzungsmöglichkeiten

+ ein weiteres ausgebautes Zimmer im Dachgeschoss

+ kleine Terrasse und Balkon
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Todo sobre la ubicación

Föhren liegt in einer landschaftlich reizvollen Umgebung am Rande des Meulenwaldes,

etwa 20 Kilometer nordöstlich von Trier. Die naturnahe Lage sowie die Nähe zur

Moselregion verleihen Föhren einen hohen Wohn- und Freizeitwert.

Verkehrstechnisch ist Föhren gut angebunden. Der Ort verfügt über einen Bahnhof an

der Eifelstrecke, der regelmäßige Zugverbindungen nach Trier und Koblenz ermöglicht.

Über die nahegelegene Bundesstraße B53 sowie die Autobahn A1 ist auch die

Anbindung an das überregionale Straßennetz sehr gut, wodurch sowohl Berufspendler

als auch Besucher den Ort bequem erreichen können. Der Industriepark Region Trier

(IRT), der sich direkt an den Ort anschließt, sorgt nicht nur für wirtschaftliche Impulse,

sondern auch für eine ausgezeichnete Infrastruktur im Bereich Logistik und Gewerbe.

Die Gemeinde bietet eine solide Grundversorgung für den täglichen Bedarf. Es gibt

verschiedene Einkaufsmöglichkeiten, darunter Supermärkte und kleinere Fachgeschäfte,

die eine gute Nahversorgung sicherstellen. Ergänzt wird das Angebot durch Dienstleister,

Gastronomiebetriebe und medizinische Einrichtungen wie eine Hausarztpraxis und eine

Apotheke. Für Familien ist besonders die Bildungsinfrastruktur von Bedeutung: In Föhren

gibt es eine Kindertagesstätte sowie eine Grundschule. Weiterführende Schulen sind in

den umliegenden Städten wie Schweich oder Trier gut erreichbar.

Insgesamt zeichnet sich Föhren durch eine gelungene Kombination aus ländlicher Idylle,

moderner Infrastruktur und guter Erreichbarkeit aus, was den Ort sowohl für

Einheimische als auch für Zugezogene attraktiv macht.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 6.6.2035.

Endenergiebedarf beträgt 240.44 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei

der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die

relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person

handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir

eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der

Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.

Sofern es durch die Tätigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem

wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentümerseite kommt, hat der Interessent bei

Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien

GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsübliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert



Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Mark Welsch

 

Jakobstraße 6, 54290 Trier
Tel.: +49 651 - 99 18 804 0
E-Mail: trier@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

