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De un vistazo

26026007 189.000 EUR
Piso

2
ca.s8m Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
5 beurkundeten
Kaufpreises
1
2005
1
1981 para reformar
1 x Aparcamiento Solido
subterraneo
Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo
Gas 188.00 kWh/m?2a
12.01.2028
F
Gas 1981
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La propiedad
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Una primera impresion

Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt
acht Einheiten pro Hauseingang und bietet eine Wohnflache von ca. 58 m?. Das
Gebaude wurde ca. 1981 errichtet und ist mit einem Personenaufzug ausgestattet,
was den Zugang zur Wohnung in der ersten Etage besonders komfortabel gestaltet.
Dank der kompakten Raumaufteilung eignet sich die Immobilie ideal flr

Einzelpersonen oder Paare.

Die vorhandenen Bodenbelage bestehen je nach Raum aus Fliesen, Parkett,
Teppich oder PVC - somit sind verschiedene Materialien in der gesamten
Wohnflache vorhanden. Fur ausreichende Belichtung sorgen KST-Fenster mit
Isolierverglasung. Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uber eine Zentralheizung aus
dem Jahr 2005. Zur Wohnung gehort auBerdem ein eigener Kellerraum, der

zusatzlichen Stauraum bietet.

Im Kaufumfang enthalten ist ein Tiefgaragenstellplatz, der als eigenstandiges
Teileigentum geflhrt wird. Dieser Stellplatz ist seit April 2025 separat vermietet und

erzielt eine monatliche Nettokaltmiete von ca. 80 Euro.

Die Wohnung selbst ist seit langerer Zeit vermietet und erwirtschaftet eine
monatliche Nettokaltmiete von ca. 440 Euro. Insgesamt belaufen sich die
derzeitigen monatlichen Nettokaltmieteinnahmen somit auf etwa 520 Euro. Die

letzte Mieterhéhung fur die Wohnung erfolgte zum 01.09.2022.

Das monatliche Hausgeld betragt ca. 231 Euro, wovon ca. 136 Euro umlagefahig

sind.

Zum Schutz der Privatsphare wurden keine Innenaufnahmen der Wohnung erstellt.




Wenn wir Ihr Interesse an dieser Wohnung geweckt haben, zégern Sie bitte nicht,

uns zu kontaktieren. Gerne vereinbaren wir nach Absprache einen gemeinsamen

Besichtigungstermin mit Ihnen.

Unsere Experten von VON POLL Finance stehen Ihnen gerne fir Fragen rund um
das Thema Immobilienfinanzierung zur Verfliigung und erarbeiten lhnen im Hinblick

auf die aktuelle Marktsituation wettbewerbsstarke Vergleichsangebote.
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Detalles de los servicios

- Mehrfamilienhaus mit acht Einheiten pro Hauseingang

- Baujahr ca. 1981

- Personenaufzug vorhanden

- 2-Zimmer Wohnung in der ersten Etage

- Wohnflache ca. 58 m?

- Bodenbelage aus Fliesen, Parkett, Teppich und PVC

- KST-Fenster Isolierverglasung

- Gaszentralheizung ca. 2005

- eigener Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz (eigenstandiges Teileigentum)

- Tiefgaragenstellplatz separat vermietet, ca. 80 Euro monatliche Nettokaltmiete
- Wohnung langjahrig vermietet, ca. 440 Euro monatliche Nettokaltmiete
- Nettokaltmiete gesamt aktuell ca. 520 Euro

- letzte Mieterhéhung bei der Wohnung zum 01.09.2022

- aktuelles Hausgeld ca. 231 Euro
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Todo sobre la ubicacion

Dieses Wohnung befindet sich in einer ruhigen Tempo-30-Zone im Stadtteil
Donnerschwee der Stadt Oldenburg. Einrichtungen des taglichen Bedarf sind nur
wenige hundert Meter entfernt und kdnnen in kiirzester Zeit erreicht werden. Das

Stadtzentrum von Oldenburg ist weniger als zwei Kilometer entfernt.

Die Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen
Bremen und der Nordsee, und steht flir hohe Lebensqualitat. Gepflegte
Einfamilienhauser, eine charmante Innenstadt mit vielfaltiger Gastronomie und eine
ausgezeichnete Infrastruktur pragen das Stadtbild. Die Nahe zum beliebten Kurort
Bad Zwischenahn mit farbenfronem Rhododendrenpark (Blitezeit Mai-Juni) und

dem idyllischen Zwischenahner Meer ladt zum Spazieren und Entspannen ein.

Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt liberzeugt Oldenburg durch
ideale Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 vernetzen die Stadt mit dem
Ruhrgebiet, den Niederlanden und der NordseekUiste. ICE-Verbindungen, z. B. nach
Minchen, sowie der nur 30 Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren auch

Uberregionale und internationale Mobilitat.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050

E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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