Oldenburg - Dobben

iMas centrico imposible! - Edificio de apartamentos
con ascensor aorillasdel rio Haaren.

Numero de propiedad: 25026061p

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 1.200.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 282,1 m2 « HABITACIONES: 11
SUPERFICIE DEL TERRENO: 512 m?
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De un vistazo

25026061p 1.200.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 282,1 m? Kauferprovision

11 betréagt 5,95 % € (inkl.

7 MwSt.)des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1868 2023

2x Plazade

apar camiento Jardin / uso

exterior, 1x Garaje compartido, Cocina

empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-0441 - 99 84 05 0
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Una primeraimpresion

¢Busca una propiedad completamente renovada cerca del centro de Oldenburg? ¢Una
propiedad que sea una inversion soliday que ofrezca la posibilidad de una comoda
convivencia multigeneracional bajo un mismo techo? No busque mas:. esta ver sétil casa
moder nizada de alta calidad combina una estancia céntrica con una distribucion bien
disefiada en tres unidadesresidenciales. Bienvenido ala orilla del rio Haaren en Oldenburg:
su nuevo hogar o una oportunidad deinversion. A pocos pasos del centro de Oldenburg, este
impresionante edificio protegido, finalizado alrededor de 1883, se asienta sobre una amplia
parcela de 512 m2. La propiedad combina el encanto histérico con la comodidad de unavida
moder na'y cuenta con una estructura clara que consta de tres unidades residenciales
distribuidas en 282,10 m2 de espacio habitable. Un punto a destacar es el ascensor con vistas
al jardin, que proporciona un acceso comodo y accesible a todos los apartamentos, incluidos
los aptos par a per sonas mayor es. El ascensor conduce directamente a lasterrazasy balcones
orientados al sur de cada unidad, un detalle ar quitectonico que combina con elegancia la
comodidad y la preservacion del patrimonio historico. Aqui podra disfrutar de horas de sol,
momentos derelax y una experiencia que combina ar moniosamente el caracter histérico con
la calidad de vida contempor anea. Dispone de plazas de aparcamiento en el jardin. Estas se
complementan con un amplio garaje en el sdtano, accesible através dela entrada cerrada
hacia el este. Como dicen, unaimagen vale mas que mil palabras. Esperamos que disfrute
explorando lasfotosy esperamostener noticias suyas para concertar una visita pronto.
Tenga en cuenta que pararesponder a su consulta, necesitamos la siguiente informacion de
los posibles comprador es. nombr e, direccién, correo electrénico y numero de teléfono.
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Detalles de los servicios

- zentrale Lage

- GrundstiicksgroRRein etwa 512 m2

- ca. 281m2 Wohnflache verteilt auf drei Einheiten

- massive Bauweise

- Fertigstellung ca. 1883

- sanierte Elektronik in den Wohnungen

- sanierte Sanitaranlagen

- erneuerte Fenster

- Innenwande wo ratsam vom Fachbetrieb mit Kalziumsilikat-Platten saniert und gedammt
- Einbauktichen

- tolles Raumgefuihl durch viele Fensterflachen und weit getffnete Wohnzimmer
- Treppenhaus wur de klassisch beibehalten

- MHG Gas-Brennwert-Gerat als zentrale L dsung platzsparend im Keller

- monatliche Mieteinnahmen 3520 Euro
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Todo sobrela ubicacion

Diese besondere Immobilieist am Rand der Innenstadt - direkt am Haar enufer gelegen.
Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Geschéafte, Kitasund Schulen sowie Vereine, Apotheken
und Arzte sind bequem per Ful erreichbar. Auch die Fachhochschule sowie ver schiedene
Kliniken sind nur einen Steinwurf entfernt.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und der
nahegelegenen Nor dsee.

Hier finden Sie echte L ebensqualitéat:

schone und reprasentative Einfamilienhéauser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit ihren
zahlreichen Geschaften und Gastr onomieangeboten ladt zum Verweilen ein und auch die
hervorragende I nfrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schatzen seine
Bewohner die Nahe zur malerischen I nnenstadt genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten
entfer nten und sehr mondénen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seineideale
Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-
Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl die
Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die K Uistengebiete, einwandfr ei
anzufahren sind.

Fur Bahnreisendeist Oldenburg mit seinem ausgepr agten Schienennetz, welches besonders
durch seine | CE-Verbindung bis nach M iinchen liber zeugt und dem zugehorigem Bahnhof,
interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermaglicht so auch weite Reisen per Flugzeug ungemein.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Fotos zeigen ganz oder teilweise digital erstelltes Mobiliar und Inneneinrichtung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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