Cloppenburg

Exclusivo complejo residencial y comercial en las
afueras de Cloppenburg

NUmero de propiedad: 25026043z

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR + SUPERFICIE DEL TERRENO: 38.975 m?
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De un vistazo

25026043z A peticién

Almacén
2013

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2312 m?

ca. 2828 m?
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Datos energéticos

Pellet Certificado de
22.10.2035 consumo
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NUumero de propiedad: 25026043z - 49661 Cloppenburg

Una primera impresion

Esta excepcional propiedad abarca aproximadamente 38.975 m2 y consta de tres
edificios residenciales, tres naves comerciales y numerosas dependencias. Los edificios
residenciales se construyeron originalmente alrededor de 1965, 1998 y 2003. El edificio
residencial 1 ha sido ampliado y renovado periddicamente en varias ocasiones. Los
edificios residenciales 1 y 2 estan actualmente alquilados, mientras que el edificio
residencial 3 esta ocupado por sus propietarios. Los contratos de arrendamiento de los
edificios residenciales 1y 2 vencen el 31 de enero de 2026 y el 28 de febrero de 2026,
respectivamente. Los edificios residenciales 2 y 3 estan destinados a residencias de
administradores. Sus superficies habitables miden aproximadamente 208 m2, 156 m?2y
152 m2. La propiedad cuenta con caracteristicas especiales como piscinas exteriores,
saunas, sistema de aspiracion centralizada, una casa de huéspedes y un jardin de
verano. Todos los edificios residenciales cuentan con sistemas de calefaccion de gas
independientes, instalados alrededor de 1999, 2003 y 2024. Los edificios comerciales se
construyeron alrededor de 1982, 1990 y 2013, algunos de ellos ampliados, y se
encuentran totalmente alquilados. Los locales comerciales actualmente abarcan
aproximadamente 828 mz2, 786 m2y 698 m2. Dos sistemas de calefaccion de pellets,
instalados alrededor de 2012 y 2021, garantizan un suministro energético econémico.
Tres sistemas fotovoltaicos, instalados alrededor de 2010, 2011 y 2022, con una
capacidad total de aproximadamente 181,44 kWp, se ubican en los edificios comerciales.
Un amplio aparcamiento y dependencias adicionales completan la propiedad. Los
ingresos netos anuales por alquiler de las propiedades residenciales y comerciales
ascienden a aproximadamente 167.040 €. Los sistemas fotovoltaicos generan 28.000 €
adicionales al afio, lo que eleva los ingresos netos totales a aproximadamente 195.000 €.
Otros 17.000 m2 de bosque de coniferas ofrecen potencial para un mayor desarrollo.
Esta propiedad impresiona por su rentabilidad estable, construccion de alta calidad y
versatiles opciones de uso, ideal para inversores, emprendedores o promotores que
buscan una propiedad de alto rendimiento y con vision de futuro. Para proteger la
privacidad de los inquilinos, no se tomaron fotografias del interior de las casas 1y 2. Se
pueden enviar mas imagenes de la propiedad si se solicitan. Estaremos encantados de
proporcionarle mas informacion o concertar una visita si esté interesado.
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Detalles de los servicios

— AuBergewdhnliches Grundstiick am Rande von Cloppenburg

— stetig instand gehaltenes und aufwendig gestaltetes Anwesen

— ca. 38.975 m2 grol3es, gepflegtes Grundstiick

— drei Wohnhé&user, drei Gewerbehallen und weitere Nutzbauten

— drei PV-Anlagen mit einer Gesamtleistung von ca. 181,44 kWp

— monatliche Nettomieteinnahmen von ca. 13.920 Euro

— jahrliche Nettomieteinnahmen von ca. 167.040 Euro

— jahrliche Nettoeinnahmen aus PV-Anlagen ca. 28.000 Euro

— j&hrliche Gesamtnettoeinnahmen derzeit ca. 195.000 Euro

— Baujahre der Wohnhauser ca. 1965, 1998 und 2003

— Wohnhaus 1 mehrfach erweitert worden

— Wohnflache Wohnhaus 1: ca. 208 m2

— Wohnflache Wohnhaus 2: ca. 156 m?

— Wohnflache Wohnhaus 3: ca. 152 m?

— Wohnflache Gastehaus: ca. 49 m?

— stetige Renovierung und Sanierung der Wohnhauser

— Haus 1 und 2 derzeit noch vermietet, Haus 3 eigengenutzt

— Mietverhéltnisse bei den Hausern 1 und 2 zum 31.01.2026 bzw. 28.02.2026 gekundigt
— Neuvermietung und Steigerung der Nettoeinnahmen moglich oder ggf. Eigennutzung
— Hauser 2 und 3 aktuell Betriebsleiterwohnungen

— jeweils ein Auf3enpool bei den Hausern 1 und 2

— jeweils eine Sauna in den Hausern 1 und 2

— Solarthermieanlage, ca. 2007 beim Haus 2 zur Erwarmung des Aul3enpools
— Zentralstaubsaugeranlage im Haus 2

— Anbau eines ca. 43 m2 groRen Sommergarten ca. 2023 bei Haus 3

— drei Gasheizungen in den Wohnhausern, ca. 1999, 2003 und 2024

— Carport, Garagen und Stellplatze fir die Wohnhauser

— Baujahre der Gewerbehallen ca. 1982, 1990 und 2013

— seither vereinzelte Anbauten bei den Gewerbehallen 1 und 2

— Gewerbeflache Halle 1: ca. 828 m?

— Gewerbeflache Halle 2: ca. 786 m?

— Gewerbeflache Halle 3: ca. 698 m?

— insgesamt zwei Mietparteien fur die Gewerbehallen

— grofR¥flachiger Parkplatz fiir den Gewerbebereich

— zwei Pelletheizungen fir die Gewerbehallen, ca. 2012 und 2021

— Moglichkeit des Anschlusses der Wohnhauser an die Pelletheizungen




— weitere Nutzbauten wie Lagerrdume, Gerateschuppen, etc.

— PV-Anlagen ca. 2010, 2011 und 2022 errichtet

—ca. 17.000 m2 Nadelholzflache als Reserve zur weiteren Bebauung

— eine ca. 2013 genehmigte Gewerbehalle mit ca. 497 m2 bisher nicht gebaut
— einzelne Energieausweise fir alle Wohnhauser und Gewerbehallen
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Todo sobre la ubicacion

Dieses besondere Gewerbeanwesen befindet sich an der Stadtgrenze von Cloppenburg.
Die Stadt mit ca. 38.000 Einwohnern erreichen Sie in weniger als zwei Minuten.

Dort erwarten Sie sédmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Banken,
Postfilialen, Schulen, Arzte, Apotheken etc. sowie diverse Einkaufsmdglichkeiten. Ferner
verflgt Cloppenburg Uber eine attraktive Ful3gangerzone mit vielen Geschéften, die
gerade an Samstagen mit verschiedenen Attraktionen zum Einkaufen einladen.

Cloppenburg liegt im Oldenburger Miinsterland zwischen Osnabrtick und Oldenburg. Die
internationalen Flughafen Bremen und Minster/Osnabrick sind jeweils ca. eine Stunde
entfernt. Die Bundesautobahn Al ist in ca. zehn Minuten und die A29 in ca. 15 Minuten
erreichbar. Der Bahnhof Cloppenburg liegt an der Bahnstrecke Oldenburg-Osnabriick,
auf der stindlich Personenziige in beide Richtungen verkehren.

Zu den weiteren Besonderheiten zahlen das Museumsdorf und die Thilsfelder Talsperre
als Naherholungsgebiet.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 10.50 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 2.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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