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Bad Zwischenahn — Petersfehn |

Excelente casa unifamiliar del ano 2021 en calle
residencial

Numero de propiedad: 25026032¢g

VP ‘ VON POLL

R

PRECIO DE COMPRA: 699.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 156,04 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 570 m?2

www.von-poll.com
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De un vistazo

250260329

ca. 156,04 m?
5

3

2

2021

1 x Garaje

699.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

ca. 33 m?
Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 71.50 kWh/m2a
19.06.2035

B
Gas 2021
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0441 - 99 84

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Una primera impresion

**A |as afueras de Oldenburg** Esta exclusiva casa se encuentra en la popular localidad
de Petersfehn, conocida por sus atractivas casas unifamiliares y bifamiliares, y por ello
muy apreciada por las familias. Construida en un estilo moderno y cubico, esta casa
unifamiliar se termind de construir alrededor de 2021 en una atractiva calle sin salida. Se
encuentra practicamente nueva y lista para entrar a vivir. La planta baja y el piso ofrecen
aproximadamente 156,04 m2 de superficie habitable. La superficie Gtil es de
aproximadamente 33,77 m2y consta principalmente de garaje y trastero. La planta baja
se distribuye actualmente de la siguiente manera: un amplio salon-comedor y cocina con
acceso a la terraza, un recibidor, un bafio con ducha, un lavadero y un estudio. La planta
alta presenta una distribucion clasica, con tres habitaciones, una galeria y un bafio con
ducha. El bafio esta conectado directamente con uno de los dormitorios. iEl jardin es
otro punto fuerte de esta casa! Impresiona por su acertada combinacion de disefio
moderno y alta funcionalidad. Dos terrazas independientes, una de ellas parcialmente
cubierta y equipada con un toldo, ofrecen una gran variedad de usos. Los actuales
propietarios han creado un espacio exterior excepcionalmente comodo con mobiliario de
alta calidad, como muebles de saldn resistentes a la intemperie, jardineras decorativas y
elegantes parasoles. Un césped bien cuidado, combinado con un seto denso, no solo
proporciona privacidad, sino que también realza el ambiente tranquilo y armonioso. Las
lineas limpias del exterior complementan a la perfeccion la arquitectura de la casa. El
jardin combina estética y practicidad a la perfeccion, ideal para quienes valoran la
calidad y el disefio. Nuestros especialistas en Von Poll Finance estaran encantados de
asesorarle sobre todos los aspectos de la financiacién inmobiliaria y podran elaborar
ofertas competitivas para usted, algo muy recomendable, especialmente dada la
situacion actual del mercado. Si ya hemos despertado su interés con esta primera
impresion, esperamos tener noticias suyas y presentarle esta propiedad Unica en
persona. jEsperamos su llamada al 0441-99 84 050 o por correo electrénico a
oldenburg@von-poll.com!
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Detalles de los servicios

- attraktive Lage in Petersfehn | (Gemeinde Bad Zwischenahn) vor den Toren Oldenburgs
- Anwohnerstrafl3e mit Sackgassencharackter

- moderner Cubus-Stil

- Bezugsfertigstellung ca. 08/2021

- absolut gepflegtes, nahezu neuwertiges Haus

- anteilige Grundstiicksgrofl3e ca. 570 mz

- Wohnflache ca. 156,04 m?

- Nutzflache ca 33,77 m2 (Garage nebst Abstellraum)

- dreifach verglaste Kunststofffenster, rundherum mit elektrischen Raffstores ausgestattet
- FuRBbodenheizung

- Solaranlage zur Unterstiitzung der Warmwasseraufbereitung (korrekt?)

- wertige Bodenbelage

- aulerst harmonische Abstimmung von Farben, Materialien und Ausstattung im
gesamten Haus

- exklusive, moderne Badgestaltung

- gro3zligige Dusche im Dachgeschoss

- insgesamt sehr durchdachter Grundriss mit intelligenter Raumaufteilung

- moderne Kiiche mit Elektrogeréten der Marke Miele, dartiber hinaus ausgestattet mit
einem Quooker Wasserhahn (erzeugt direkt gekochtes oder gesprudeltes Wasser) *

- zwei Terrassen, teilweise Uberdacht und mit einer Markise ausgestattet

- schoner Gartenbereich, rundherum mit Hecken bepflanzt

- Garage mit Gerateraum

* im Kaufpreis enthalten
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Todo sobre la ubicacion

In Petersfehn I, einem Ortsteil von Bad Zwischenahn, erleben Sie eine ruhige Umgebung,
die von idyllischer Landschaft gepréagt ist. Das Haus ist umgeben von weitlaufigen
Feldern, grinen Wiesen und kleinen Waldern, die sich perfekt fir Spaziergange oder
Fahrradtouren eignen.

Die Nahe zum Zwischenahner Meer, einem der gréf3ten Binnenseen Niedersachsens,
bietet nicht nur eine wunderschone Kulisse, sondern auch Méglichkeiten fir
Wassersportaktivitaten oder entspannte Stunden am Ufer. Die Atmosphére ist gepragt
von Gelassenheit und einem Geflhl der Verbundenheit mit der Natur.

Sowohl Bad Zwischenahn als auch Oldenburg sind mit dem Pkw weniger als ca. 10 km
entfernt und bieten eine breite Palette an Gesundheitsdiensten, Bildungseinrichtungen
und Freizeitmdglichkeiten. Zudem gibt es vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten und ein
reichhaltiges kulturelles Angebot.

Auch wenn Petersfehn Il eher landlich gelegen ist, ist es verkehrstechnisch gut
angebunden. Die Autobahn A28 ist nur ca. 6 km entfernt und bietet eine schnelle
Anbindung in Richtung Oldenburg und Bremen. In Bremen befindet sich ein
internationaler Flughafen.

Mit dem Bus erreichen Sie Bad Zwischenahn in ca. 25 Minuten und Oldenburg in ca. 40
Minuten. Sowohl Bad Zwischenahn als auch Oldenburg erméglichen Zugverbindungen
zu anderen Stadten in Deutschland.

Diese besondere Immobilie liegt gut gelegen im Ortsteil Petersfehn | im Gewerbegebiet.
Petersfehn I liegt vor den Toren Oldenburgs, gehdrt postalisch dennoch zu Bad
Zwischenahn. In Petersfehn selbst finden Sie alle wichtigen Instutionen des taglichen
Bedarfs, welche mit dem Fahrrad oder auch bequem mit dem Auto erreichbar sind.

Bad Zwischenahn ist ein beliebter und begehrter Kurort. So schatzen seine Bewohner die
malerische Innenstadt und die "Flaniermeile" sowie die gepflegten Parkanlagen mit
machtigen Baumen und alten Bauernhausern, die die wunderbare Landschaft rund um
das Bad Zwischenahner Meer - der Perle des Ammerlandes — bestimmen.

Das Zwischenahner Meer ladt Jung und Alt zum Verweilen ein. Die grofRe Auswahl an
Restaurants und Geschéften, Kindergarten sowie allen Schulzweigen runden das
Gesamtbild von Bad Zwischenahn ab.




Verkehrsanbindung

Das Gemeindegebiet von Bad Zwischenahn wird von mehreren Niedersachsischen
Landes- und KreisstraRen verkehrstechnisch erschlossen. Nordostlich des
Zwischenahner Meeres verlauft die Bundesautobahn A 28 (Europastralie E 22) von
Oldenburg (Oldb.) nach Emden. Der Bahnhof Bad Zwischenahn liegt an der Bahnstrecke
Oldenburg—Leer. Seit Dezember 2010 ist Bad Zwischenahn Endpunkt der Linie RS 3 der
Regio-S-Bahn Bremen/Niedersachsen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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