Wardenburg — Hundsmuhlen

Dos casas de vacaciones construidas en 2013 en
una zona tranquila.

Numero de propiedad: 25026034g

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 898.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 247 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 974 m?2
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De un vistazo

250260349

ca. 247 m2
8

6

4

2012

1 x Puerto de coches

898.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

Terraza, WC para
invitados
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado
energético

68.50 kWh/m?2a

Gas natural pesado
05.08.2035

B

Gas
2012
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Una primera impresion

¢Busca una propiedad moderna para dos familias? ¢ Le interesa la proximidad al centro
de Oldenburg? ¢ Le atrae la idea de vivir con dos o tres generaciones? jNo busque mas,
tenemos la propiedad perfecta! Bienvenido a Wardenburg/Hundsmuihlen. Cerca del rio
Hunte, esta casa de sdlida construccion, terminada en 2013, le espera en una ubicacion
tranquila. De generosas dimensiones, se asienta sobre una parcela de 974 m2. El edificio
ofrece aproximadamente 247 m?2 de espacio habitable. En resumen, los dos
apartamentos son idénticos. Un apartamento se distribuye de la siguiente manera: la
luminosa planta baja le da la bienvenida con un salén, cocina y comedor de planta
abierta, con un total de aproximadamente 75,3 m2 de espacio habitable. Consta de
recibidor, lavadero, cocina, salén-comedor y un aseo de cortesia. La planta superior,
también luminosa gracias a una claraboya, le da la bienvenida al recibidor y ofrece
aproximadamente 48,2 m2 de espacio habitable, distribuidos en un dormitorio principal,
un segundo dormitorio, un tercer dormitorio/despacho y un bafio completo. El espacio (til
de la planta baja se enriquece con una terraza y una plaza de aparcamiento cubierta,
mientras que la planta superior cuenta con una azotea cubierta. El jardin orientado al
suroeste, accesible desde el saldn, invita a relajarse bajo el sol. El jardin privado ofrece
espacio para aficiones y mascotas. Por supuesto, le proporcionaremos planos técnicos,
especificaciones, un plano de planta y otros documentos relevantes si los solicita. La
unidad A esta actualmente alquilada. El contrato de arrendamiento de la unidad B finaliza
el 31 de diciembre de 2025. Ambas unidades ofrecen diversas opciones de uso.
Estaremos encantados de concertar una visita. Tenga en cuenta que necesitamos su
nombre completo, direccion postal, correo electrénico y nimero de teléfono para
procesar su consulta.
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Detalles de los servicios

- ruhige Lage

- GrundstiicksgroRRe in etwa 974 m?

- ca. 247m? Wohnflache auf 2x 123,60 m? Wohnflache

- massive Bauweise in klassicher Klinkerausfiihrung

- Fertigstellung ca. 2013

- tolles Raumgefihl durch weit gedffnetes Wohnzimmer

- Fliesen im Erdgeschoss

- offener Treppenaufgang in das Obergeschoss

- Junkers Gas-Brennwert-Geréat im Hauswirtschaftsraum

- ergdnzend Solarmodule zur Warmwassererzeugung auf dem Dach
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Todo sobre la ubicacion

Dieses ruhig gelegene Objekt befindet sich in Wardenburg Ortsteil Hundsmuhlen.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten, verschiedene
Schulmdglichkeiten und Busverbindungen zur Innenstadt sind in der Umgebung
vorhanden, ebenso wie ein Autobahnanschluss in Richtung Bremen, Wilhelmshaven,
Leer.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und
der nahegelegenen Nordsee.

Hier finden Sie echte Lebensqualitat:

schone und reprasentative Einfamilienhauser pragen das Ortsbild, die Oldenburger
Innenstadt mit ihren zahlreichen Geschéaften und Gastronomieangeboten ladt zum
Verweilen ein und auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme
Wohnklima aus. So schétzen seine Bewohner die N&he zur malerischen Innenstadt
genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten entfernten und mondanen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung:

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seine
ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich
Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl
die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die Kistengebiete,
einwandfrei anzufahren sind.

Fur Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches
besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Minchen tberzeugt und dem
zugehorigem Bahnhof, interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermoglicht so auch weite Reisen per Flugzeug.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 68.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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