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Amplio espacio paravivir y trabajar: moderno
edificio residencial y comercial

Numero de propiedad: 25026046A

‘ VON POLL

.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 575.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 131,66 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 679 m?
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De un vistazo

25026046A

ca. 131,66 m?2
01.02.2026

6
3
2
2005

1 x Puerto de coches, 2
x Plaza de
apar camiento exterior

575.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
cuidado
Sélido

ca. 54 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
13.09.2032 72.13 kWh/m2a
B
Gas
2005
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Una primeraimpresion

Bienvenido a esta casa bien cuidada con consulta médica independiente, que combinala
comodidad devivir y trabajar en un entorno atractivo. Construida en 2005, la propiedad se
asienta sobre una par cela de apr oximadamente 679 m2 (actualmente en estudio). Con una
gener osa super ficie habitable de aproximadamente 131,66 m2 y una superficie Gtil de
aproximadamente 54,16 m2 (de los cuales apr oximadamente 36,71 m2 corresponden a
consultay 17,45 m? avivienda), distribuida en un total de 6 habitaciones, |a casa ofrece
diver sas posibilidades tanto para familias como para auténomos que deseen combinar viday
trabajo bajo un mismo techo. Su céntrica ubicacion garantiza un facil acceso y apar camiento
para los clientes de la consulta, lo cual supone una ventaja significativa, especialmente para
profesionales auténomos. L a combinacion de vivienda privaday espacio detrabajo
independiente convierte a esta propiedad de uso mixto en una opcion atractiva para diver sos
estilos de vida. La casa se encuentra en un estado excepcional. L as recientes renovacionesy
moder nizaciones gar antizan acabados de alta calidad y un confort contempor aneo. En 2024
seinstalé un moder no sistema de calefaccion que gar antiza un consumo ener gético eficiente
y sostenible. En 2025 se implement6 una nueva medida de valor afiadido: el nuevo suelo de
parqué del salén crea un ambiente agradable. Ademas, este afio se renové uno de los dos
bafios, cumpliendo con los estandar es moder nos de funcionalidad y estética. La distribucién
impresiona por su cuidado concepto: la planta baja alberga una consulta médica con
entrada independiente, 1o que garantiza la discrecion tanto pararesidentes como para
clientes. Una entrada independiente conduce a la zona de estar, que consta detres
dormitorios, un amplio salén y dos moder nos bafos. EI mobiliario esde alta calidad y
duradero, con especial atencion alos detallesfuncionalesy unailuminacion agradable. El
espacio independiente para la consulta en la planta baja es ver satil y adecuado no solo para
fines médicos o ter apéuticos, sino también para otras profesiones de consultoria o creativas.
Gracias a su excelente accesibilidad y a las multiples plazas de apar camiento en la
propiedad, sus clientes siempr e encontraran una agradable experiencia de llegada. La zona
exterior ofrece amplio espacio para la decoracion individual, ya sea para €l ocio, la
jardineria o como zona derelax trasunalargajornada detrabajo. El cuidado terreno
completa armoniosamente el conjunto. En resumen, este edificio residencial con consultorio
médico independiente combina comodidades moder nas, opciones de uso flexiblesy una
ubicacion atractiva. Descubra las numer osas ventaj as de esta propiedad y las posibilidades
gue ofrece este edificio de uso mixto. Esperamos su consulta.
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und zugleich verkehrsgiinstigen Lageim
Ortsteil Petersfehn |, der zur Gemeinde Bad Zwischenahn gehdrt und unmittelbar an die
westliche Stadtgrenze von Oldenbur g angrenzt. Die Umgebung ist gepragt von einer
gewachsenen Wohnstruktur mit Ein- und Zweifamilienhausern sowie kleineren

M ehr parteienh@user n. Insgesamt bietet die L age ein angenehmes, naturnahes Wohnumfeld
mit guter Infrastruktur. Die Nachbar schaft ist gepflegt und familienfreundlich, mit

begr iinten Grundstiicken und einem hohen Freizeitwert.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahe gelegene HauptstraRe erreicht man
zligig die BundesstralRe B401 sowie die Autobahn A28, wodurch schnelle Verbindungen nach
Oldenburg, Leer, Emden oder Bremen bestehen. Die Oldenburger Innenstadt ist in rund
10-15 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Bushaltestellen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung und bieten regelmaidige Verbindungen in Richtung Oldenburg, Bad
Zwischenahn und umliegende Gemeinden. Die gute Erreichbarkeit macht die L age auch fur
Pendler und Berufstétige attraktiv.

Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Apotheken und weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs
sind in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad.
Ebenso befinden sich Schulen und Kindertagesstatten in der néheren Umgebung, wasdie

L age besondersfur Familien interessant macht.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Erreichbarkeit und Nahe zur Stadt
Oldenburg macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl fiir private alsauch
ber ufliche Nutzungen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2032.

Endenergieverbrauch betragt 72.13 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des ObjektsIt. Energieausweisist 2005.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprfen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

JéromeLiebert

Donner schweer Straf3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-99 84 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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