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De un vistazo

240260498 1.550.000 EUR

Kauferprovision
1992 betragt 3,57 % (inkl.
13 x Plazade t,\)/le\lljvrslzanddesten
apar camiento exterior .
Kaufpreises
ca. 645 m2

cuidado
Sélido

Terraza
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Datos ener géticos

Gas Certificado de
19.09.2034 consumo
1992
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Una primeraimpresion

Este atractivo local comercial se encuentraen el corazon dela ciudad universitaria de
Oldemburgo, en € popular distrito de Burgerfelde. Construido en 1992 sobre una parcela de
919 m?, el inmueble gano el Premio de Paisaje Urbano, un premio de arquitectur a otorgado
por la ciudad de Oldemburgo, en 1995. El edificio se encuentra actualmente en régimen de
alquiler alargo plazoy esta ocupado por una prestigiosa clinica de ortodoncia. Construido
con mamposteria solida de doble capa, el edificio esta revestido con ladrillos de turba
Wittmund. Este método de construccion gar antiza no solo una alta estabilidad y durabilidad,
sino también un excelente aislamiento acustico. Para satisfacer las exigentes necesidades de
laclinica, el inmueble fue renovado y moder nizado en 2012. Estas medidas de moder nizacion
garantizan instalaciones de vanguardia y una calidad estructural excepcional. En la planta
baja, la clinica ofrece una distribucion bien disefiada que satisface las exigencias de la
atencion médica moder na. Ocho salas de tratamiento disfrutan de abundante luz natural
durantetodo €l dia gracias a su disefio diafano con amplios ventanales. La zona sur esta
sombreada por robles maduros, lo que garantiza un clima interior agradable en los dias de
verano. La propiedad impresiona por su arquitectura original y original, que, graciasa la
amplia cristaleray alos planos de planta abiertos, crea un ambiente luminoso y acogedor . El
distrito de Birgerfelde se caracteriza por su céntrica ubicacion y su proximidad ala
Universidad de Oldenburg. Esta atractiva ubicacién ofrece una excelenteinfraestructuray
un comodo acceso tanto en coche como en transporte publico. La propiedad esta alquilada a
largo plazo a una prestigiosa clinica de ortodoncia. Esta clinica ha sido parteintegral del
distrito durante muchos afios y goza de una excelente reputacion. Gracias a la estabilidad del
contrato de arrendamientoy a la buena rentabilidad de la inversién, la propiedad representa
una atractiva oportunidad deinversion. Su sdlida construccién y el arrendamiento a largo
plazo a una prestigiosa clinica de ortodoncia la convierten en una inversion seguray
rentable. El contrato de arrendamiento incluye una renta indexada, que pr éximamente
podria aumentar aproximadamente un 10 % . Estaremos encantados de propor cionarle mas
informacion o de concertar una visita.
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Detalles de los servicios

- einzigartige Architektur und offene Gestaltung - ausgestattet mit dem Stadtbildpreisim
Jahr 1995

- acht lichtdur chflutete Behandlungsréaume

- absolutes Wohlfuhlen Ihrer Patienten und Mitar beiter

- zentrale L age mit guter Anbindung an Autobahn & OPNV

- Parkfléachen auf gepachteter Flache direkt am Objekt

- Umbau zur Praxisim Jahr 2012

- solide, zweischalige Bauweise

- langfristige und Zuverlassige Mieter

- 13 Parkplétze - davon 11 von der Stadt gepachtet
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Todo sobrela ubicacion

Dieses zentral gelegene Objekt befindet sich im Oldenburger Stadtteil Burgerfelde.
Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kinder garten, ver schiedene
Schulmaglichkeiten und Busver bindungen zur Innenstadt sind in naher Umgebung
vor handen, ebenso wie ein Autobahnanschlussin Richtung Bremen, Wilhelmshaven, Leer.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und der
nahegelegenen Nor dsee.

Hier finden Sie echte L ebensqualitéat:

schone und reprasentative Einfamilienhduser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit ihren
zahlreichen Geschaften und Gastr onomieangeboten 1adt zum Verweilen ein und auch die
hervorragende I nfrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schatzen seine
Bewohner die Nahe zur malerischen I nnenstadt genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten
entfernten und sehr mondénen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung:

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seineideale
Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-
Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl die
Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die K iistengebiete, einwandfr ei
anzufahren sind.

Fur Bahnreisendeist Oldenburg mit seinem ausgepr agten Schienennetz, welches besonders
durch seine | CE-Verbindung bis nach M iinchen liber zeugt und dem zugehorigem Bahnhof,
interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermaoglicht so auch weite Reisen per Flugzeug.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2034.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 137.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 71.30 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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