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Alquiler alargo plazo: Duplex familiar de5
habitaciones con jardin en Babelsberg
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PRECIO DEL ALQUILER: 3.300 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 126,75 m2 « HABITACIONES: 5
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De un vistazo

25109048 3.300 EUR
392 EUR

ca. 126,75 m2 Daplex

° cuidado

4

1 Sélido

2016

2 x Apar camiento WC parainvitados,

Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada

subterraneo




Numero de propiedad: 25109048 - 14482 Potsdam - Babelsberg

Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Electro 25.00 kWh/m2a
22.09.2026

A+
Geotérmico 2016
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Una primeraimpresion

Este atractivo duplex, disponible para alquiler, se distribuye en la planta bajay €l nivel del
jardin, y ofrece un total de cinco habitaciones. El espacioso salén, con ventanales de suelo a
techoy una preciosavista al jardin privado, esta decorado con azulejos de gran formato en
tonos claros. La cocina americana, con isla independiente, cuenta con muebles de alta
calidad de mar cas reconocidas. Un practico lavader o tiene acceso directo desde la cocina. En
esta planta también se encuentran un aseo de cortesiay un pasillo. La planta baja consta de
cuatr o habitaciones con suelo de parqué, un amplio bafio completo y un pasillo. Todas las
estancias disponen de calefaccion por suelo radiante. EI suministro de energia serealiza
mediante una moder na bomba de calor geotérmica con cobertura de picos de demanda
mediante una calder a de condensacion de gas, |0 que gar antiza una alta eficiencia ener gética.
El apartamento incluye un trastero y dos plazas de apar camiento subterraneo, que ya estan
incluidas en el precio base. El apartamento se encuentra en excelentes condicionesy ofrece
un ambiente exclusivo y confortable para inquilinos exigentes.
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Detalles de los servicios

- Marken-Einbauklche

- FuBbodenheizung

- Fliesenboden

- Parkettboden im Schlafbereich
- Vollbad + GasteWC

- Kamin

- Wirtschaftsraum

- Sicherheitsglasim UG

- Fahrstuhl

- Privatgarten

- 2 Tiefgar agenstellplatze
- Kellerraum
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Todo sobrela ubicacion

Potsdam, die L andeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 183.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von inter nationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern, exzellente
Wohnlagen und eine I nnenstadt mit attraktiven Einkaufs- und Flaniermoglichkeiten.

Babelsbergist der grofdte Stadtteil Potsdams und heute vor allem als M edienstandort
bekannt. Besonders begehrt ist der Nordosten Babelsber gs, das sogenannte Neubabel sber g.
Die um 1900 entstandene Villensiedlung, die sich entlang des Griebnitzsee s bis hin zum
Schloss Babelsher g erstreckt, beher ber gte Uiberwiegend wohlhabende Berliner. Spater war
die Siedlung, aufgrund der Nahe zu den Filmstudios, auch ein beliebtes Wohnquartier
bekannter Filmgrofen. Im Jahr 1945 lebten wahrend der Potsdamer Konferenz die der zeit
machtigsten drei Staatsmanner Churchill, Stalin und Truman in Villen von Neubabelsberg.
In den zur tickliegenden Jahren wurde ein Grof3teil der herrschaftlichen Villen saniert,
seitdem erstrahlen diese in neuem Glanz.

Potsdam verfligt Uber gute Anschlussmoglichkeiten an die umliegenden Autobahnen,

wor Uber die Berliner City sowie die Flughafen Schonefeld und Tegel sehr gut erreichbar
sind. Das Berliner Stadtgebiet schliefdt sich unmittelbar an die Stadtgrenze Potsdams an.
Durch Busund Straf3enbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit ¢ffentlichen
Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie dir ekt
zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktver bindung fiihrt zum Flughafen
Berlin-Schonefeld.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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