VON POLL

Werder (Havel) — Pl6tzin

Zum Wohnen ausgebaute ehemalige Scheune
sowie Abstellmoglichkeiten im Erdgeschol3

NUmero de propiedad: 25310008

VON POLL

MOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 250.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 130 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.746 m?2
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De un vistazo

25310008

ca. 130 m2

Techo a dos aguas
5

1

2

1900

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 3 x Garaje

250.000 EUR
Casa rural

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

para reformar
Solido

ca. 130 m2

WC para invitados,

Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo

128.50 kWh/m2a

Gas natural ligero
08.07.2035

D

Gas
1900
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Una primera impresion

Angeboten wird eine massiv ausgebaute ehemalige Scheune. Das Erdgeschol3 wird
derzeit nur in unterschiedlichen Raumen als Lageflache genutzt, bietet aber Platz fur
Werkstatt , Atelier oder auch Sportraum.

Das Obergeschol3 wurde bereits modernisiert und es wurden zwei Wohnungen gebildet.
Geplant war mal ein Teilabriss ,der dann durch einen Anbau ersetzt werden sollte. Die
Plane liegen vor und kdnnen jederzeit eingesehen werden.

Man kann das ObergeschofR3 auch als eine Wohneinheit nutzen in dem man einen
durchgangigen Flur bildet.

Insgesamt stehen ca. 130m2 Wohnflache zur Verfligung die sich aufteilen in
Schlafzimmer , Kinderzimmer , 1 Familienbad und 1 Raum der als Kiiche gedacht ist
Die Terrasse erreicht man durch das grof3e noch nicht fertig gestellte zuklnftige
Wohnzimmer.

Unter der Terrasse befindet sich ein Garage.

Leitungen und Fenster sind bereits erneuert , so das ein Einzug nach Renovierung
durchaus mdoglich ist.

Das Grundstiick hat eine Flache von ca. 1746m?2 .
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Detalles de los servicios

einfache Ausstattung

1 Terrasse/

1 Garage unter der Terrasse
1 Doppelgarage
Gaszentralheizung
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Todo sobre la ubicacion

Wenn man die Chronik liest wurde der Ort bereit im 12 Jahrhundert gegrindet.

Der Ortsteil Pl6tzin gehort zur Stadt Werder/Havel und liegt zwischen Werder/Havel und
Grol3 Kreutz. Eine direkte Busanbindung nach Werder/Havel ist vorhanden und innerhalb
von 10 FulBminuten erreichbar.

Bekannt ist der Ort durch seinen 15 Kilometer lengen Panoramaweg ( Baumbliite)

Die Autobahnauffahrt Gro3 Kreutz befindet sich in 2 Kilometer Entfernung. Schulen und
offentliche Einrichtungen findet man in Werder/Havel.

In der ndaheren Umgebung befinden sich weitere Einfamilienhduser und sehr viel
Landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Haus liegt sehr ruhig und im Garten ist keine Strasse mehr zu héren.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 128.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

