Werder/Havel - Werder (Havel)

Casa unifamiliar, situada en € centro de
Werder/Havel, y con un gran terreno.

Numero de propiedad: 25310009

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 499.500 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 120 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 874 m?
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De un vistazo

25310009 499,500 EUR
Casa unifamiliar

ca. 120 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
2 2022
1990
2x Garaje cuidado
Solido
ca. 50 m?
WC parainvitados,
Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gasnatural ligero consumo
11.06.2035 270.00 kWh/m2a
H
Gas
1990
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Una primeraimpresion

Se vende una casa unifamiliar en buen estado, moder nizada continuamente desde finales de
los afios 80. Se ubica en una amplia par cela de apr oximadamente 874 m2, Con una superficie
habitable de unos 120 mz, esta propiedad ofrece amplio espacio para par e as o familias
pequefias. La casa se modernizd por Ultima vez en 2022, con la sustituciéon detodas las
ventanas, lo que contribuye a la eficiencia energéticay al confort. La propiedad cuenta con
un total de seis habitaciones distribuidas en ambas plantas. L os dos bafios tienen un disefio
funcional y, gracias a su distribucion independiente, permiten un uso diario comodo. La sala
de estar se caracteriza por su disefio abierto y abundante luz natural, realzada por las
nuevas ventanas. La conexion entre el salén, el comedor y la cocina es fluida, creando un
ambiente acogedor pararecibir afamiliaresy amigos. La cocina esta equipada con todas las
conexiones necesariasy ofrece amplio espacio paraideas culinarias creativas. La zona
exterior cuenta con un amplio jardin con diver sas posibilidades de paisajismo. Y a sea como
parque infantil, espacio para actividades al airelibre ojardin privado, esta propiedad
satisface todas las necesidades. Técnicamente, la casa esta equipada con calefaccién central,
lo que garantiza temper atur as agr adablemente calidas dur ante los meses mas frios. Otra
ventaja esla calidad de los acabados, que propor ciona una base sélida y permite una

per sonalizacion per sonalizada. L a dependencia, que ofrece una variedad de usos, es
especialmente destacable. También incluye un amplio garajey una pasarela cubierta. Su
céntrica ubicacion en el corazén de Werder/Havel la hace ideal para familias con nifioso
paregjas que disfrutan del transporte publico o la bicicleta. Tiendas, escuelas, médicosy
transporte publico estan a poca distancia, lo que la convierte en una ubicacion atractiva
tanto para pareas que trabajan como para familias jOvenes. Seinvita cordialmente a los
interesados a conocer esta propiedad y susventajas. Las visitas estan disponibles con cita
previa, lo que les permite experimentar de primera mano las ventajas de esta casa
unifamiliar. No dude en contactar nos para obtener mas informacion o concertar una visita.
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Detalles de los servicios

-Keller

-1 grolRe Garage
-Werkstatt
-Nebengelal
-Garten
-Gaszenralheizung
-Brunnen
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Todo sobrela ubicacion

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fihrt Sieimmer ans Wasser.
Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet " vom Wasser umflossenes Land" , was insbesondere
fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone Ausblicke bieten sich von den
eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und Wéldern, das
auch dur ch sein sonnen reiches mildes Klima verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen
Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu
einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder
Uberregional durch dasjahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den gr6f3ten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden Ortsteilen
ca. 27.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhéndlern und grof3en
Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und Gymnasien bietet die
Stadt viele Freizeitmdglichkeiten fir jedermann. Auch die wichtigsten ar ztliche
Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Ein Linienbusfahrt vom Bahnhof Werder/Havel direkt nach Potsdam
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endener giever brauch betragt 270.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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