Werder - Werder (Havel)

Pequeno edificio residencial y comercial
reformado con tienda en la planta baja y
apartamento en la primera y segunda planta.

Numero de propiedad: 24310013

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 635.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 130 m2 « HABITACIONES: 6 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 229 m?
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De un vistazo

24310013

ca. 130 m?

Techo a dos aguas
6

1

2

1886

635.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004
cuidado
Solido

ca. 280 m?

Terraza, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo
Gas 156.80 kWh/m?a
19.10.2034
E
Gas 1994
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Una primera impresion

Se presenta una propiedad inusual. Una inspeccion mas detallada revela dos
edificios distintos. A) El edificio residencial y comercial, ya modernizado: La planta
baja alberga un local comercial con una tienda de bebidas que ofrece
principalmente vinos y cervezas regionales, asi como otros productos locales.
Encima se encuentra un apartamento de dos plantas de aproximadamente 130
metros cuadrados, con dos bafos, una cocina equipada de alta calidad, un salén,
un dormitorio y tres habitaciones adicionales. La distribucion de las habitaciones en
las diferentes plantas permite la posibilidad de crear dos apartamentos
independientes. En 2004 se llevo a cabo una renovacion completa del edificio y
todas sus estancias. Este edificio también incluye un sétano parcial donde se
ubican la calefaccion de gas y otras conexiones de servicios. B) Antigua carniceria:
El segundo edificio es una antigua carniceria, también de dos plantas. Ya se han
realizado algunas modificaciones, lo que permite utilizar la planta baja para fines
comerciales y la planta superior para viviendas. Este edificio ofrece
aproximadamente 200 metros cuadrados de espacio adicional. Actualmente, la
planta baja se utiliza como almacén y la planta superior esta vacia. Se ha creado
una pequena terraza que ofrece un lugar para relajarse y disfrutar de las vistas
sobre los tejados del Werder. Ambos edificios comparten una entrada, pero
también pueden gestionarse de forma independiente. La propiedad se encuentra
en una zona residencial consolidada que ofrece una atractiva combinacién de
encanto historico e infraestructura moderna. Tiendas, colegios y transporte publico
estan cerca y son facilmente accesibles, lo que realza aln mas la ubicacién de la
propiedad. En resumen, este edificio de uso mixto ofrece una atractiva
combinacién de tradicion y modernidad. Las obras de renovacién y modernizacion
realizadas han conservado el encanto de la estructura histérica, garantizando al
mismo tiempo el confort de una vivienda contemporanea. Si le interesa esta

propiedad unica, estaremos encantados de concertar una visita. Esperamos




compartir con usted todos los detalles y posibilidades de esta propiedad.
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Detalles de los servicios

-Einbauklche
-zwei Bader
-kleine Terrasse

-viel Platz
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Todo sobre la ubicacion

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fuhrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land",
was insbesondere fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone
Ausblicke bieten sich von den eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das
Umland mit Seen und Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima
verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und
abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen
Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder tberregional
durch das jahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den groéBten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden
Ortsteilen ca. 27.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhandlern
und groBen Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und
Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten flr jedermann. Auch die
wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Das kleine Wohn und Geschaftshaus gehdrt schon zur schoénen Insel von
Werder/Havel.

Verschiedene Einzelhandelsladen und Restaurants befinden sich in direkter
Umgebung.

Die Havel an der Uferstrasse sieht man wenn man aus der TuUr tritt.

Aber auch ein Arztehaus und der 6ffentliche Nahverkehr kann man bequem zu FuB

erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 156.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliege
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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