
Nickenich

Großzügiges Zweifamilienhaus mit
fantastischem Weitblick

 

Número de propiedad: 25014133

 

 
PRECIO DE COMPRA: 475.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 220 m2 • HABITACIONES: 7 •

SUPERFICIE DEL TERRENO: 593 m2
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Número de propiedad: 25014133 - 56645 Nickenich

De un vistazo

Número de
propiedad

25014133

Superficie
habitable

ca. 220 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 7

Dormitorios 3

Baños 3

Año de
construcción

1992

Tipo de
aparcamiento

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

Precio de compra 475.000 EUR

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Características Terraza, WC para
invitados,
Chimenea, Jardín /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcón
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Datos energéticos

Tipo de
calefacción

Calefacción central

Fuente de energía Gas natural ligero

Certificado
energético válido
hasta

06.11.2033

Fuente de energía Gas

Certificado
energético

Certificado de
consumo

Consumo de
energía final

93.40 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

C

Año de
construcción
según el
certificado
energético

1992
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Una primera impresión

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1992 präsentiert sich auf einem ca.

593 m² großen Grundstück in angenehmer Höhenlage von Nickenich. Mit einer

Wohnfläche von ca. 220 m² und insgesamt sieben Zimmern bietet die Immobilie viel

Raum für individuelle Lebenskonzepte und punktet besonders durch ihre klare

Grundrissgestaltung und die hellen Räume mit Ausblick in die Eifel.

Dank des durchdachten Zuschnitts der Immobilie ist eine dritte Wohneinheit

realisierbar, was das Haus sowohl für die Nutzung als Mehrgenerationenhaus, als

auch für die Vermietung interessant macht. Die Option, den Grundriss flexibel

anzupassen, eröffnet zusätzliche Möglichkeiten für Familien, Paare oder

Selbstständige, die Wohnen und Arbeiten kombinieren möchten.

Highlights:

- große Fensterelemente

- Weitblick aus vielen Räumen

- mehrere Balkone

- Kachelofen

Die Immobilie liegt in einer ruhigeren Wohngegend mit guter Erreichbarkeit der

Dinge des täglichen Bedarfs. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen sowie

Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich im nahen Umkreis. Die Anbindung an

den öffentlichen Nahverkehr ist gesichert.

(Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor)
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Todo sobre la ubicación

Nickenich, ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Mayen-Koblenz in Rheinland-Pfalz,

in unmittelbarer Nähe zum Laacher See (drei Kilometer Luftlinie von der Ortsmitte)

Es liegt nur ca. sieben Kilometer von Andernach entfernt. In ca. 20 Minuten

Autofahrt erreichen Sie Koblenz und über die BAB 61 und BAB 48 haben Sie eine

gute allgemeine Verkehrsanbindung.

Nickenich ist ein staatlich anerkannter Fremdenverkehrsort.
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Otros datos

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

