Molsberg

Bungalow completamente renovado con amplio
apartamento anexo y fantasticas vistas panoramicas.

NUmero de propiedad: 25014090

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 449.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 248 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO
©1.198 m?
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De un vistazo
25014090 449.000 EUR
ca. 248 ¢ Bungalow
7 Kauferprovision betrégt
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
1964 2016
2 x Gargje
cuidado
Sélido
Terraza, WC para

invitados, Chimenea,
Jardin / uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Aceite 67.20 KWh/m2a
16.09.2035

B
Aceite

1964
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L a propiedad

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com
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L a propiedad

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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La propiedad

‘ VON POLL

-:_ Finden Sie
: ; Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primeraimpresion

Enclavado en un pintoresco paisaje rural, este bungal ow, completamente renovado en 2015, se
encuentra en el pequefio pueblo de Molsberg, cerca de Wallmerod. El espacioso apartamento
principal, en la planta baja, ofrece una cdmoda estancia en un solo nivel y cuenta con un luminoso
salbn-comedor de planta abierta con cocina integrada, tres dormitorios, un moderno bafio con
bafieray ducha, un aseo de cortesiay una ampliaterraza en la azotea con vistas panordmicas ala
vegetacion circundante. Una entrada independiente conduce a apartamento independiente de
aproximadamente 95 m2 (910 pies?) en la planta baja. Aqui encontrara un saln, dos dormitorios,
un moderno bafio con duchay una pequefia cocina. Las caracteristicas incluyen: - Salon-comedor
de planta abierta - Cocina equipada de planta abierta en el apartamento principal - Moderno bafio
con bafieray ducha en el apartamento principal - Chimenea de pellets - Ampliaterraza con vistas
despejadas - Balcon con paneles solares - Jardin con terraza adicional - Apartamento
independiente de 3 habitaciones en |a planta baja. Dos plazas de garaje completan |a propiedad.
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Detalles de los servicios

Sanierungen/M odernisierungen:
2015/2016:

-neue Ol-Heizung

-neue Elektrik

-neuer Estrich im Wohn-/Essbereich sowie Bad
-neue Bader inkl. Wasserleitungen

-neue Boden Hauptwohnung

-elektrische Rolll&den in Hauptwohnung
-tlw. neue Fenster in Hauptwohnung

-neue Innentdren in Hauptwohnung

-neue Kiiche

-Pellet-Kamin

2017:

-Neuanlegung vordere Terrasse + Weg zum Keller
2018:

-Neupflasterung Hof und Wege

2020:

-neue Aulien-Fensterbanke im Erdgeschoss
-Elektrische Garagentore (3x)

-Tlw. Neu-Eindeckung Dach

2022:

-Balkonkraftwerk

2023:

-Dachterrasse + Bodenspots

2024:

-Begradigung Garten




NuUmero de propiedad: 25014090 - 56414 Molsberg

Todo sobre la ubicacion

Die kleine Stadt Molsberg gehort der VVerbandsgemeide Wallmerod an.

In etwa 1 km entfernten Wallmerod finden Sie alle Geschéfte des Taglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen.

Molsberg liegt direkt an der B8, die den Ort Limburg an der Lahn und Hachenburg verbindet.
Uber die B8 ist die A3 schnell erreichbar.

Regionale Verbindungen bestehen Uber Kreis- und Landstraen zu den Nachbarorten Wallmerod,
Hundstagen und Nentershausen.

Nahe zu Zentren:

Limburg an der Lahn (ca.10 km)
Montabaur (ca. 20 km)

Koblenz (ca. 45km)

Frankfurt am Main (ca. 70km)
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Otros datos

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 67.20 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Bender

Casinostralie 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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