Boppard

Exclusiva instalacion ecuestre con equipamiento
moderno y vistas panoramicas impresionantes.

NUmero de propiedad: 25014088

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 1.450.000 EUR « HABITACIONES: 14 » SUPERFICIE DEL TERRENO: 50.000 m?
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25014088

14
1970

De un vistazo

1.450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 370 mz

cuidado

ca. 330 m2
ca. 330 m2

ca. 330 m2

Sauna, Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Electricidad Certificado

09.11.2025 energético
117.00 kWh/mz2a
D
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL

L
Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

—finance.de

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

° WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
; Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

r—

www.von-poll.com
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| VON POLL

e — B Finden sie
' : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primera impresion

A solo cinco minutos en coche de la autopista A61, un camino privado serpentea entre
verdes prados hasta una auténtica joya para los amantes de los caballos, que ofrece un
aislamiento absoluto. En los Ultimos afios, toda la finca ecuestre, incluyendo los dos
edificios residenciales, ha sido modernizada y ampliada con esmero y maestria. La pieza
central, una romantica villa rural de estilo histérico tardio, es un edificio protegido y ha
conservado su encanto a pesar de las extensas renovaciones de los ultimos afios. Aqui
podra relajarse en cinco luminosas habitaciones, incluyendo una acogedora estufa de
azulejos, en aproximadamente 159 m2 y disfrutar de las vistas al valle del Medio Rin. La
casa principal presume de un disefio moderno y ofrece aproximadamente 180 m2 de
espacio habitable distribuidos en dos plantas. El espacioso saldbn-comedor en la planta
baja esta perfectamente integrado con una zona de dormitorio para dos nifios y se
complementa en la planta superior con un amplio dormitorio principal con bafio en suite y
sauna acristalada. El pequefio apartamento de invitados, con lavadero, mide
aproximadamente 31 m2 y se encuentra en el jardin, ideal para el personal o los
invitados. Tres lujosos establos privados integrados en la casa, con cuarto de aperos
climatizado, son ideales para sus caballos. Disponemos de todas las instalaciones
necesarias para la practica ecuestre, en excelentes condiciones. Estas incluyen 22
establos de Ultima generacion, bien mantenidos y con bebederos climatizados, un
andador cubierto, un picadero cubierto con una cisterna de agua de 60.000 litros y un
picadero al aire libre. Disfrute del pintoresco paisaje del valle del Medio Rin cabalgando
por las Alturas del Rin o simplemente relajese con una copa de vino en el pabellén.
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Detalles de los servicios

Reiterhof mit 2 Wohnhéausern, Privatstral3e

Wohnhaus 1, Bj 1970, komplett renoviert + umgebaut 2000

3 Bader, Sauna, Einbaukiche, Kamin, Einbauschréanke

3 Pferdeboxen mit angeschlossener Sattelkammer

kleine Einliegerwohnung mit Duschbad

Wohnhaus 2, Bj 1925, denkmalgeschitzt

Bad, Einbauschranke, Kaminofen, Sauna

Balkon, Wintergarten, Pavillon,

Stall mit 7 Boxen, Stall mit 12 Boxen, anschliel3ende tGberdachte Flhranlage, Reithalle,
Abreitplatz
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Todo sobre la ubicacion

Emmelshausen, Luftkurort zwischen Rhein-Mosel und Nahe gelegen, ist eine
aufstrebende Gemeinde mit hohem Freizeitwert im Rhein-Hunsriickkreis. Durch die gute
Infrastruktur und die Verkehrsgiinstige Lage ndhe der Autobahn A61, hat sich
Emmelshausen zum Dienstleistungszentrum fir den vorderen Hunsriick entwickelt. Im
Bereich Kultur, Sport und Bildung gilt Emmelshausen als Mittelpunkt im Rhein-Hunsrick-
Kreis. Arzte, Apotheken, Kindergarten, Schulen bis zum Abitur sind im Ort vorhanden.
Fur Wanderer und Radfahrer bietet der Vorderhunsriick gut ausgebaute Wander-und
Radwege, die durch vielseitige und schéne Landschaften zu Rhein, Mosel und Nahe
fuhren.

Verkehrsanbindung:

Die Stadte Koblenz und Mainz sind in ca. 25km bzw. 65 km Entfernung zu erreichen. Den
Flughafen Hahn erreichen Sie tber die B 327 oder die A61 in ca. 30 min und Flughé&fen
Frankfurt/Main bzw. Kéln-Bonn in ca. 1 Stunde.

Entfernungen:

Koblenz: ca. 30 min Mainz / Wiesbaden: ca. 45 Minuten Frankfurt: ca. 1 h Kéln: ca. 1,5 h
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.11.2025.

Endenergiebedarf betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1925.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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