Lahnstein

Casa de dos familias par cialmente renovada con gran
potencial en una ubicacidn pintoresca.

Numero de propiedad: 25014084
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PRECIO DE COMPRA: 250.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 137 m2 « HABITACIONES: 6 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 589 m?
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De un vistazo

25014084 250.000 EUR
Casa bifamiliar

ca 137 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwsSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2022
1959
2x Garaje Solido
ca. 51 m?

Terraza, Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central
Gas
En tramite
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La propiedad

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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La propiedad

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primeraimpresion

Esta casa adosada de sblida construccion consta de dos viviendasy se encuentra en el
tranquilo barrio de Friedland, L ahnstein. La planta baja cuenta con un apartamento de tres
habitaciones de 60 mz, actualmente alquilado. L as plantas superior y atico albergan una
segunda vivienda, que puede utilizar se como duplex. Esta vivienda ha sido completamente
remodelada y se encuentra en estado de obra. Esto le ofrece la excepcional oportunidad de
hacer realidad susideas de vivienda sin limitaciones. Y a sea que visualice un espacioso
ambientetipo loft, un concepto de espacio moderno o una distribucion clasica, puede
empezar aimplementar sus planes deinmediato. Car acteristicas especiales: - Ventanas
nuevas de PVC con doble acristalamiento en toda la casa - Techo nuevo con aislamiento -
Sistema fotovoltaico - Cableado eléctrico nuevo - Preinstalacion para suelo radiante en las
plantas superior y ético - Persianas eléctricas - Conexion para chimenea en la segunda
planta - Terraza con vistasy balcén en la planta superior - Terrazay pequefiojardin en la
planta baja - Amplioy soleado jardin con terraza - Ubicacién privilegiada - Dos gar ajes de
gran tamafo. Haga realidad su vision personal de ser propietarioy cree un hogar a su
medida. (El certificado de eficiencia ener gética ain no estaba disponible en el momento de
esta publicacion y se propor cionar a mas adelante.)
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Todo sobrela ubicacion

Am Zusammenfluss von Rhein und Lahn, an den Grenzen zu Westerwald und Taunus,
zwischen Mittelrhein und Nassauer Land liegt die schone Stadt L ahnstein. Mit rund 19.000
Einwohnern finden Sie eine sympathische, zentral gelegene Stadt.

DieInfrastruktur ist bestens ausgebaut: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und
sadmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Familien profitieren
von einem guten Bildungsangebot mit Kindergarten, Grund- und weiterfiihrenden Schulen
und Freizeitmoglichkeiten in direkter Nahe.

Verkehrsanbindung:

Lahnstein verfligt Uber ideale 6ffentliche Verkehr sanbindung. Durch die N&he zur B42, mit
Anschlussan die B9 und A61, sowie die A48 und A3ist man in einer Autostundein Koéln und
Frankfurt.

Das Zentrum von Lahnstein, die Rheinanlagen, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten sind in
fuBlaufiger Entfernung.

Uber die B42ist man in fiinf Minuten in der Koblenzer | nnenstadt.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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