Lahnstein

Casa de campo idilica en una ubicacion fantasticay
aislada: jpurapaz y tranquilidad!

NUmero de propiedad: 25014078

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: OEUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 156 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO:
1.348 m?2
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De un vistazo
25014078 A peticion
ca. 156 m? Casarurd
6 Kauferprovision betrégt
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
7 x Plazade cuidado
aparcamiento exterior,
2x Garge Terraza, Sauna,

Chimenea, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas licuado de petréleo 170.47 kWh/m2a
08.04.2035
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Top-Makler Kublens
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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La propiedad

‘ VON POLL

-:_ Finden Sie
: ; Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primeraimpresion

Enclavada en plena natural eza, esta exclusiva casa de campo goza de unaidilica ubicacion elevada
en Lahnstein. Se desconoce € afio de construccién original; una reconstrucci én/renovacion
completa permitida se llevé a cabo en 1993. Gracias a las continuas obras de modernizacion y
renovacion, la propiedad se encuentra en excelentes condiciones. Caracteristicas especiales: -
Ubicacion aislada en plena naturaleza - Carécter de casa de campo - Distribucion ampliay
agradable - Un dormitorio en la planta baja permite una vida en un solo nivel - 3 dormitorios +
bafio adicional en la planta superior - Cocina egquipada - Chimenea - Cocina de verano anexa con
horno de lefiade ladrillo, horno adicional y placa de gas - Caseta de sauna con sauna para aprox. 4
personas, zona de bienestar y ducha - Ampliaterraza - Zonas gjardinadas soleadas - Terreno
adicional arrendado (aprox. 5492 m?) - Propiedad completamente urbanizada (con conexion a
acantarillado, aguay €electricidad) - Posibilidad de criar gallinas, caballos, ovejas, etc. Un gargje
dobley aprox. 7 plazas de aparcamiento abiertas adicionales completan esta oferta especial.
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Detalles de los servicios

M odernisierungen/Sanierungen:

-1993: Umbau, Kompl ett-Sanierung

-1993/1995:; Ausbau Dachgeschoss

-1999: neue Holzfenster, doppel verglast

-1999: Elektrik neu

-2007: Garagenbau, Doppelgarage

-2007: Hauptrenovierung (Boden, Decke, Wande)
-2008: Anbau/Ausbau Wintergarten Erdgeschoss
-2012: neuer Kamin

-2016: Erneuerung Bad Obergeschoss

-2017: Anbau Sommerkiiche

-2018: Anbau Saunahaus

-2020: neue Heizung
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Todo sobre la ubicacion

Am Zusammenfluss von Rhein und Lahn, an den Grenzen zu Westerwald und Taunus, zwischen
Mittelrhein und Nassauer Land liegt die schone Stadt Lahnstein. Mit rund 19.000 Einwohnern
finden Sie eine sympathische, zentral gelegene Stadit.

Die Stadt bietet vom Kindergarten bis hin zum Gymnasium und zur Musikschule viele
Bildungseinrichtungen sowie alle Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs

Verkehrsanbindung:

Lahnstein verfiigt Uber ideale offentliche Verkehrsanbindung. Durch die Nahe zur B42, mit
Anschluss an die B9 und A61, sowie die A48 und A3 ist man in ca. einer Autostunde und 20
Minuten in Koln und Frankfurt.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 8.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 170.47 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Bender

Casinostralie 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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