VP ‘ VON POLL

Sankt Goar
Finca tipo pargue - antigua villa de empresario -
con potencial de uso diverso

Numero de propiedad: 25014067

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 649.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 420 m2 « HABITACIONES: 9 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 6.975 m?2
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De un vistazo

25014067

ca. 420 m?

Techo a dos aguas
9
1960

1 x Puerto de
coches, 10 x Plaza
de aparcamiento
exterior

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

cuidado

Sdlido

ca. 420 m?
ca. 420 m?

ca. 420 m?

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion central

Alternativa

En tramite
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La propiedad

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

.up—finance.de

www.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was
Ihre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planos de planta

Kriechkeller 2

Kriechkeller 1

Schwimmbadtechnik
ca. 36 m?

Hausinstallation
ca.8 m?

Waschkiiche
ca.5m*
(
X%
Hallenbad == L

ca. 49 m*
||

Heizung ||
ca. 35 m?
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Zimmer 2
ca. 28 m?

Zimmer 1
ca.28 m*

Terrass
ca.21m

Schiafen
ca. 21 m?
Ankleide
ca.13 m?

Wohnen
ca. 59 m*
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Una primera impresion

Esta propiedad, una casa unifamiliar con apartamento independiente y bien
mantenida, ofrece una cémoda superficie habitable de aproximadamente 420 m?y
se encuentra en una amplia parcela de aproximadamente 6.975 m?. Construida
originalmente en 1960 y modernizada en 2020, la casa cuenta con una distribucion
bien disenada con un total de nueve habitaciones, ofreciendo una variedad de usos
potenciales. La casa se encuentra en buen estado y ha sido modernizada en los
ultimos anos. El sistema de calefaccion central de gas se sustituyo en 2019, lo que
garantiza una calefaccion eficiente. Ademas, la casa cuenta con un sistema de
calefaccion independiente de combustible solido, que proporciona una fuente de
calor independiente. Una ventaja particular es que algunas ventanas se
sustituyeron en 2012 y 2020, lo que contribuye a una mayor eficiencia energética.
La fachada exterior se ha aislado en los lados expuestos a la intemperie, o que
aumenta el confort y reduce el consumo de energia. Un punto destacado de la
propiedad son los amplios terrenos con aspecto de parque, que ofrecen diversas
oportunidades recreativas. La piscina exterior, actualmente utilizada como colector
de agua de lluvia, ofrece multiples posibilidades de reutilizacién. Asimismo, la
piscina cubierta, actualmente fuera de servicio y cubierta, puede reactivarse. Estas
caracteristicas ofrecen una atractiva oportunidad de personalizacion para adaptarla
a las preferencias y necesidades de los nuevos propietarios. También se ofrece un
amplio aparcamiento, con numerosas plazas de aparcamiento al aire libre y una
cochera con capacidad para dos vehiculos y espacio de almacenamiento adicional
para herramientas de jardineria. La chimenea existente no se utiliza actualmente,
pero ofrece el potencial de crear un ambiente acogedor si se reactiva mas
adelante. Varias casetas para perros aumentan la versatilidad de la zona exterior y
ofrecen las condiciones ideales para los duefios de mascotas. El apartamento
independiente ofrece posibilidades de uso adicionales, ya sea como vivienda

independiente para familiares adultos, invitados o como oficina. El acceso a




internet con garantia de futuro también esta garantizado: la casa esta preinstalada

para conexiones de fibra 6ptica; solo la conexion propiamente dicha esta
pendiente. También es posible una mayor construccion. La ubicacion de la
propiedad es ideal para quienes aprecian una combinacion de amplio espacio
habitable y comercial con una amplia parcela. En general, esta propiedad ofrece un
alto grado de flexibilidad para adaptarse perfectamente al estilo de vida de sus
nuevos propietarios. Gracias a su excelente estado de conservacion y a las
recientes modernizaciones, nada impide su entrada. Esta propiedad esta a la
espera de ser renovada y disefada segun los deseos individuales de sus nuevos
propietarios. Se anima a los interesados a visitar la propiedad para experimentar su
encanto unico de primera mano. El certificado de eficiencia energética aun no

estaba disponible en el momento de la publicacion, pero ya se ha solicitado.
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Detalles de los servicios

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung (Anbau von1982)
parkahnliche Anlage

Privatzufahrt

Kamin (derzeit nicht in Betrieb)

Gasheizung 2019

teilweise Fenster neu (2012 und 2020)

Aussenfassade (Wetterseiten) gedammt
Festbrennstoffheizung autark

Einliegerwohnung

Glasfaservorbereitung (nur Hausanschluss fehlt)
Aussenpool (derzeit als Regenwassersammler genutzt)
Innenpool (derzeit nicht in Betrieb und geschlossene Decke montiert)
Carport fur 2 Kfz und Gartengerate

mehrere Hundezwinger
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Todo sobre la ubicacion

St. Goar liegt idyllisch inmitten der Region ,,Oberes Mittelrheintal”, welche seit 2002
zum Weltkulturerbe der UNESCO zahlt. Insbesondere Weinkennern ist die Region
auch Uber die Landesgrenzen hinaus ein Begriff. Das Weinanbaugebiet, der
bekannte ,Bopparder Hamm®", bringt erlesene Tropfen von hdochster Qualitat
hervor. Durch die zentrale Lage am Mittelrhein ist St. Goar auch bei Touristen ein
beliebtes Ziel. Der Ort bietet Ihnen in der ndheren Umgebung samtliche
Einkaufmdglichkeiten. Vor Ort finden Sie eine Grundschule und einen Kindergarten.
Freizeit- und Lebensqualitat sind in dieser geographisch so einzigartigen Region

uberdurchschnittlich hoch und zeichnen die Stadt St. Goar aus.
Verkehrsanbindungen

St. Goar verfligt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Sowohl die BundesstraBe 9, als
auch die A61 erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto. Durch die
linksrheinische Lage ist Boppard zudem an die Bahnlinie KéIn-Mainz bzw. den

regionalen Nahverkehr angeschlossen.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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