Montabaur / Elgendorf

Comodo bungalow - reformado, con sotano completo
y cerca del centro dela ciudad.

Numero de propiedad: 24211053

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 449.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 140 m? « HABITACIONES: 5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 720 m?
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De un vistazo

24211053

ca. 140 m2

Techo ados aguas
5

4

2

1966

2 x Plazade
apar camiento exterior

449.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estructura
Sélido

ca. 45 m?

Terraza, WC para
invitados
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
31.07.2026 137.40 kWh/mz2a
E
Gas
1966
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wvon-poll.com
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| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www. I’P ’ﬁnﬂﬂ(‘l:’. de
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Una primeraimpresion

Este bungalow, en perfecto estado, se hareformado por completo en 2017/2018 y se
encuentra en una par cela de aproximadamente 720 m2 en una atractiva zonaresidencial de
Montabaur-Elgendorf, a poca distancia en coche del centro. Detalles: - 3 dormitoriosen la
planta baja - 2 habitaciones adicionales en el sétano - Bafo reformado con suelo radiante,
aseo con ducha reformado en el sétano - Ventanas de PVC con triple acristalamiento (2017)
con persianas eléctricas - Sustitucion del tegjado (2021) con aislamiento adicional -
Renovacion del cableado eléctrico y de calefaccion - | mper meabilizacion y aislamiento
adicional detodo €l sétano - Suelo de parquet y techos de estuco reformados en el salon -
Calefaccion central de gas (aprox. 2016) - Renovacion parcial de lastuberiasde
alcantarillado mediante el método Inliner, sustitucion parcial y completa delastuberias de
alcantarillado - Renovacién delatoma de agua principal = En total, se han invertido masde
200.000 € en lareforma de la casa. La oferta se completa con 2 plazas de aparcamientoy las
diversas posibilidades de uso del inmueble.




Numero de propiedad: 24211053 - 56410 Montabaur / Elgendorf

Todo sobrela ubicacion

Elgendorf ist ein Vorort der Stadt Montabaur. Montabaur stellt mit seinen 13.000
Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der attraktivsten
Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE an die
Ballungsgebiete um Frankfurt und Koéln entwickelt. Frankfurt und Kdln sind mit dem ICE
in rund 30 Minuten erreichbar sowie tiber die Autobahn in ca. 45 Minuten. Koblenz und
Limburg erreichen Siein ca. 20 Minuten.

BundesstraRen fihren in die RGume um Koblenz und Wetzlar sowiein die Erholungsrdume
Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen hiibschen
historischen Kern, Einkaufszentren und ein moder nes Style Outlet Center. Das historische
Schloss beherber gt einerenommierte Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum
bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kinder gérten er géanzen das Spektrum. Zwei

K rankenhauser und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behdrden der Stadt, der
Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2026.

Endener giever brauch betréagt 137.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1966.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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