VON POLL

Hohr-Grenzhausen

Casa adosada con gran potencial en una zona
tranquila.

NUmero de propiedad: 24211054

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 195.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 130 m2 « HABITACIONES: 3 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 340 m?
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De un vistazo

24211054

ca. 130 m2

Techo a dos aguas
3

2

1

1962

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

195.000 EUR

Chalet adosado de
cabecera

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

para reformar
Sdélido

Terraza, WC para
invitados, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
20.05.2035 560.20 kWh/m?2a
H
Gas
1962
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La propiedad

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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La propiedad

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance. de
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Una primera impresion

Esta casa adosada con so6tano, construida en 1962, se encuentra en una zona
residencial muy tranquila y bien cuidada de Hohr-Grenzhausen. La propiedad ofrece tres
habitaciones, incluyendo dos dormitorios que se pueden personalizar. Un bafio
proporciona la comodidad necesaria. Ademas, la casa cuenta con dos balcones/terrazas,
gue ofrecen méas oportunidades para relajarse al aire libre. Mas detalles: - Ventanas de
PVC con doble acristalamiento (aprox. 1996) - Calefaccién central de gas (aprox. 1993) -
Terraza y balcén - Jardin privado - S6tano completo - Conexién para lavadora en el
sétano - Garaje y plaza de aparcamiento delante - Techo de fibrocemento ondulado. Un
punto destacado de la propiedad es el jardin contiguo. Con el cuidado adecuado, esta
zona invita a disefarla y plantarla segun sus preferencias y ofrece espacio para diversas
actividades. La casa tiene una ubicacion conveniente. Se puede acceder facilmente a
tiendas de articulos de primera necesidad, escuelas, guarderias y transporte publico. El
barrio es ideal para familias y ofrece muchas de las ventajas de la vida urbana sin
sacrificar la tranquilidad. Esta propiedad es especialmente adecuada para compradores
gue estén dispuestos a invertir en la renovacion y modernizacion de una casa para
transformarla segln su propia vision. El potencial de esta propiedad se ve reforzado por
el espacio exterior adicional. Con un enfoque creativo y pasion por la artesania, esta
casa adosada puede convertirse en un espacio habitable de disefio Unico y lleno de
posibilidades.




Numero de propiedad: 24211054 - 56203 Hohr-Grenzhausen

Todo sobre la ubicacion

Mitten im Kannenbéackerland liegt Hohr-Grenzhausen. Die sympathische Stadt im
vorderen Westerwald ist bekannt fiir ihre reizvolle Landschaft und ihre gute Infrastruktur
in unmittelbarer Nahe von Rhein und Mosel.

Die Einkaufsmaoglichkeiten der Stadt bieten alles, was zum taglichen Bedarf gehort.

Die schulische Versorgung ist ausgezeichnet. So verfligt Hohr-Grenzhausen neben der
Grundschule und Forderschule auch Uber eine Realschule Plus und ein Gymnasium.
Ferner befindet sich in der Stadt ein Campus der Hochschule Koblenz, der auf den
Fachbereich ,Kiunstlerische Keramik® spezialisiert ist und eine Fachoberschule
Technik/Metall.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 560.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

