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PRECIO DE COMPRA: 135.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 104 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

26039013 135.000 EUR
Piso

ca 104 m? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Solido

1972

WC parainvitados,
Balcon
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Datos ener geticos
Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Electricidad 123.20 kWh/m?2a
09.10.2028
D
Eléctrica 1972
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La propiedad

Arbeiten
6,76 m?

i Wohnen/Essen
Zugang ’ 31,22 m?
Wohnung D I

Balkon
15,85 m?

Schlafen 2
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Una primeraimpresion

Die ca. 104 mz grofRe Wohnung befindet sich in der zweiten Etage eines M ehrfamilienhauses
in Meggen.

Sieverfugt Uber zwei Schlafzimmer, eine Kliche, ein gerdumiges Wohnzimmer mit grof3em,
Uberdachtem Balkon (15,85m2 grof3), ein Bad, ein Gaste-WC und einen Abstellraum.

Im Keller der Immaobilie befinden sich zwei kleine Kellerraume, welche zur Wohnung
gehoren sowie ein Gemeinschaftskeller.

Der Aufzug wurdeim Jahr 2023 renoviert.
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Todo sobrela ubicacion

L ennestadt besticht als charmante Kleinstadt mit rund 25.755 Einwohnern und einer
stabilen, familienfreundlichen Infrastruktur. Hier vereinen sich landliche Ruhe und eine
solide Versorgungslage, die ein sicheres und har monisches L ebensumfeld schaffen. Die Stadt
bietet eine ausgewogene Balance zwischen natur nahem Wohnen und funktionaler
Infrastruktur, ideal fur Familien, die Wert auf eine behagliche Wohnatmosphéare und eine
ver lassliche Gemeinschaft legen.

Im Herzen von Lennestadt, insbesondereim Bereich der Postleitzahl 57368, erleben
Familien eine besonder s angenehme Wohnqualitat. Die Nachbar schaft zeichnet sich durch
eine ruhige und sichere Umgebung aus, die Raum fir gemeinschaftliches Miteinander und
kindger echte Freizeitgestaltung bietet. Die Nahe zu natur nahen Erholungsflachen ladt zu
gemeinsamen Spazier gangen und Aktivitéaten im Freien ein, wodurch Kinder und Eltern
gleichermalf3en von einer gesunden L ebensweise profitieren.

Fir Familien mit Kindern ist die Lage besondersattraktiv: In nur wenigen Gehminuten
erreichen Sierenommierte Bildungseinrichtungen wie die Franziskus-Schule, eine
katholische Grundschule, sowie mehrere Kindergarten, die eine liebevolle und qualifizierte
Betreuung gewahrleisten. Weiter fihrende Schulen wie die Anne-Frank-Schule und die St.-
Barbara-Schule sind ebenfalls bequem in etwa 14 Minuten zu Ful3 erreichbar. Die Néhe zu
diesen Bildungseinrichtungen schafft kurze und sichere Wege fir die Kleinen und sorgt fur
eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend: So sind der Bahnhof L ennestadt-M eggen sowie mehrere
Bushaltestellen in nur 2 bis3 Minuten zu Ful? erreichbar, was flexible M obilitat ohne Auto
ermoglicht.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung bietet L ennestadt eine umfassende
Infrastruktur. Apotheken wie die Barbara-Apotheke sind nur eine Minute zu Ful3 entfernt,
und das St. Josefs-Hospital ist in rund 22 Minuten zu Fuld erreichbar —ideal fir eine
schnelle medizinische Betreuung. Erganzt wird dieses Angebot durch zahlreiche Fachér zte
und Zahnarzte in der ndaheren Umgebung. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere
Supermarkte und Einkaufsmdoglichkeiten in fuRlaufiger Entfernung zur Verfligung,
darunter ein Edeka-Markt in nur 3 Minuten Gehweite, der frische L ebensmittel und
regionale Produkte anbietet.

Die Freizeitgestaltung fur Familien wird durch vielféltige Angebote bereichert: Spielplatze
sind in unmittelbar er Nahe vorhanden, ebenso wie Sportstatten und das Theater der Stadt
Lennestadt, das kulturelle Highlightsfiir Gro und Klein bereithalt. Cafésund




familienfreundliche Restaurants wie die Taverna Athen oder La Cucina di Bernado laden zu
entspannten Stunden ein und fordern das nachbar schaftliche Miteinander. Die fuRRlaufig
erreichbaren Gastronomiebetriebe schaffen eine lebendige und zugleich gemiitliche
Atmosphére, diezum Verweilen und Genief3en einladt.

I nsgesamt préasentiert sich Lennestadt als ein idealer Wohnort fur Familien, die Wert auf
Sicher heit, eine hervorragende Bildungsinfrastruktur und vielféltige Freizeitmoglichkeiten
legen. Die har monische Verbindung von naturnahem Wohnen, guter Erreichbarkeit und
einem starken Gemeinschaftsgeftihl macht diese L age zu einem besonder s |lebenswerten
Zuhause fur die ganze Familie.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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