Baden-Baden

Casa unifamiliar modernay ener geticamente eficiente
con calificacion A+

Numero de propiedad: 25011032

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 819.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 175 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 412 m?
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De un vistazo

25011032 819.000 EUR
Casa unifamiliar

ca 175m? Kauferprovision

Techo de media cafia betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 cuidado

2012

1x Garaje ca. 55 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido
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Datos ener géticos

Calefaccion central

Bomba decalor aire-
agua

23.03.2030

Bomba decalor aire-
agua

Certificado energético
23.00 kWh/m2a
A+

2012
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
b e
[

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
07221 /97 0880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Planos de planta
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I | (T







Numero de propiedad: 25011032 - 76532 Baden-Baden

Una primeraimpresion

Modernay luminosa casa unifamiliar con dosterrazasy clasificacion de eficiencia ener gética
A+. Bienvenido a su nuevo hogar: una casa unifamiliar luminosay espaciosa que cumple con
los més altos estandar es de la vida moder na. Esta propiedad, impecablemente cuidada,
combina acabados de alta calidad con un ambiente agradabley ofrece amplio espacio para
todala familia. Finalizada en 2012, la casa cuenta con una gener osa super ficie habitable de
aproximadamente 175 m2, distribuida en cinco estancias. Cuatro dormitorios bien

propor cionados ofrecen un rincén de descanso individual para cada miembro de la familia.
Destaca €l bafio principal, que cuenta con luz natural, una moder na ducha de vapor, una
amplia bafieray un sofisticado sistema de iluminacién. También hay un bafio independiente
con ducha a disposicion de losinvitados. El corazon dela casaes e amplioy luminoso salon,
gue, con sus ventanales de suelo a techo, ofrece acceso directo al jardin. Esto crea una
atractiva conexion entre el interior y € exterior. La cocina americana, equipada con un
disefio extravagantey electrodomeésticos de mar ca de alta calidad, invita a cocinar, disfrutar
delascomidasy pasar tiempo juntos. Justo al lado se encuentra el espacioso comedor, que
daaunagran terraza cubierta. EI sombreado con control electr énico garantiza un espacio
exterior confortable en cualquier condicién climatica, ideal para reuniones familiares o
momentosderelax al airelibre. El exterior cuenta con un amplio jardin con multiples usos.
Una segundaterraza, también cubierta, ofrece un espacio adicional de descanso. Una
practica caseta dejardin ofrece espacio adicional para guardar herramientas o equipos de
ocio. El amplio gar aje no solo tiene capacidad para dos vehiculos pequefios, sino que también
ofrece espacio adicional de almacenamiento. El acceso directo desde el jardin al garaje es
especialmente comodo y simplifica la vida diaria. L a casa est& equipada con tecnologia de
vanguar dia. El sistema de calefaccion central se basa en una bomba de calor aerotérmica
ecoldgica con una clasificacion de eficiencia ener gética A+, lo que garantiza temper aturas
agradablesy bajos costes de funcionamiento. Ademas, la casa cuenta con un sistema de
recuperacion de calor y un sistema de prefiltracion. La propiedad tiene una superficie
aproximada de 412 m2y se encuentra en una zonaresidencial ideal parafamilias que
combinatranquilidad con un excelente acceso a servicios. Tiendas, colegiosy actividades de
ocio estan a poca distancia. Esta casa unifamiliar combina un ambiente agradable, una
distribucion espaciosa y acabados de alta calidad, con especial atencién a la tecnologia de
ahorro energéticoy al confort. Descubra por si mismo lo que hace de esta propiedad algo tan
especial. | deal parafamilias, ofrece numerosas ventaj as para la vida moderna. jConcierte
unavisitay descubrala usted mismo!
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Detalles de los servicios

-Tagedlichtbad mit Dampfdusche, Badewanne und Lichtsystem

-Gastebad mit Dusche

-Hochwertige offene Einbauktiche mit M arkenger éten

-Uberdachte Terrasse mit elektronisch gesteuerter Beschattung

-Zweite Terrasse, ebenfalls mit Bedachung

-Gartenhaus mit Stauraum

-GrolRe Garage mit Sektionaltor und Stauraum und Durchgang zum Garten
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Todo sobrela ubicacion

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine Heilbader,
als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco Welterbe.
Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive L ebensart im angenehmen Rahmen
einer griunen, tberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur, Gastronomie oder Wellness: die
Angebote sind so vielfaltig wie er stklassig.

DasHausliegt in einem jungen Stadtteil von Baden-Baden. Einkaufsmoglichkeiten sind
bequem fuRBlaufig zu erreichen. Auch der 6ffentlich Personennahverkehr ist ebenfalls
bequem fuRBlaufig erreichbar.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M tinchen) sowie an den Bundesstrafien B 3 und B 500. In kiir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in RheinmUnster sowie die
interkontinentalen Flughé&fen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr desKarlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bisnach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 23.00 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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