Higelsheim

Casa dedosfamilias con amplio terreno en
Hlgelsheim

Numero de propiedad: 25011031
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PRECIO DE COMPRA: 495.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 227 m2 « HABITACIONES: 7 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 803 m?
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De un vistazo

25011031

ca. 227 m?

Techo ados aguas
7

6

3

1971

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

495.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003
Sélido

ca. 100 m?2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Aceite Certificado energético
04.11.2035

216.80 kWh/m2a
Aceite G

1972
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Esta espaciosa casa bifamiliar, construida en 1972, se encuentra en una soleada par cela de
aproximadamente 803 m2. El apartamento en la planta baja, de aproximadamente 87 m2,
ofrece dos dor mitorios, cocina, bafio con luz natural, aseo de cortesia y salén-comedor. El
apartamento en la planta alta, de apr oximadamente 140 m2, consta de cuatro dormitorios,
cocina, dos bafios con luz natural, trastero y salén-comedor. La distribucion esfuncional y
flexible. En la planta baja, encontrara un amplio recibidor desde el que se accede a las
distintas zonas de estar . El corazon de la casa es €l sal6n-comedor con acceso a la gran
terraza envolvente. Este espacio exterior invita a disfrutar del amplio jardin adyacente. La
cocina integrada esta equipada con todos |os €l ectr odomésticos necesarios. Destacan
especialmente los dos balcones independientes, que ofrecen oportunidades adicionales para
relajarseal airelibre. Los ventanales de suelo atecho en varias estancias gar antizan una
agradableluz natural. El suelo varia entre par quet, baldosasy, en algunas zonas, laminado.
Lastuberias de agua de la planta baja se reemplazar on en 2003. Ese mismo afio, se completé
una ampliacion en la planta superior, creando mas espacio habitable, y también se
renovaron laslineas de aguay electricidad. L ostres bafios de la propiedad, con luz natural,
estan disefiados de forma funcional y ofrecen amplio espacio para el uso diario. La
propiedad incluye dos plazas de apar camiento exterior y un garaje. La casa se encuentra en
unazonaresidencial tranquilay consolidada. Se puede acceder facilmente a comercios de
primera necesidad, guarderias, colegiosy transporte publico. También hay opciones de ocio
en lasinmediaciones, lo que facilita disfrutar de horasde actividad y relax fueradecasa. Le
animamos a concertar una visita para comprobar por si mismo las numer osas posibilidades
que ofrece esta propiedad.
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Detalles de los servicios

- Einbaukiiche

- Bodenbelag teilweise Parkett / Fliesen / Laminat
- GroRRe umlaufende Terrasse

- GroRRer Garten

- 2 Balkone

- 2003 Anbau der Wohnung im Ober geschoss

- Uberdachte Terrasse
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Todo sobrela ubicacion

Hugelsheim liegt zentral im Nahbereich zu den Stadten Baden-Baden und Rastatt, direkt an
der Bundesstralie 36.

Zur Bundesautobahn A5 und zur franzésischen Autobahn A35 sind es nur wenige
Kilometer.

Nur 3km sind es zum Gewer bepark Baden-Airpark mit dem Regionalflughafen Karlsruhe/
Baden-Baden.

Hulgelsheim wurde bereitsin der Rémer zeit urkundlich erwahnt. Friher war Hiigelsheim
auch als Schifferdorf bekannt, der L ebensunterhalt wurde durch Landwirtschaft,
Rheinschiffahrt, und Goldsuche bestritten. Heute ist Hiigelsheim u.a. als Spargeldor f
bekannt und bietet auch einiges zur Freizeitgestaltung und zur Erholung. Ein Golfplatzist in
unmittelbarer Néhe. Der Erlander Badesee [adt zur sommerlichen Freizeitgestaltung ein.
Der Rhein ist ebenfalls nicht weit entfernt.

Hulgelsheim bietet im ortlichen Einzelhandel mehrfache M dglichkeiten seinen téaglichen
Bedarf zu decken.

Mit vier unterschiedlichen Kinder garten/Kindertagesstatten sowie der Grundschule und
Hauptschule gibt esauch in diesem Bereich gute Angebote.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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