Horstel / Dreierwalde - Horstel

Zeitlosim Degign. Grofdzugig im Gefi
Einfamiligahaus mit besonde

Nume de propiedad: 59012

a\

PRECIO DE COMPRA: 525.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 144.7 m2 « HABITACIONES: 5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 613 m?
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Nume

Numero de
propiedad

Superficie habitable
Tipo detecho
Habitaciones
Dormitorios

Barios

Afio de construccién

Tipode
aparcamiento

261590%

ca. 144.7 m?2
Techo a dos aguas
5

4

1

2018

2 x Plaza dg
aparcamit 9
exterig Garaje

Preciodeg
Casa
Cogrn

gtado dela
aiedad

Me de
const On

Espacio
Caracteristicd

e propiedad: 26159012 - 48477 Horstel / Dreierwaldg

De un vistazo

pra

able

orstel

525.000 EUR
Casa unifamiliar
Comision del
comprador 3,57 %

(IVAincl.) del precio
de compra notariado

COmMo Nnuevo
Estructura de madera

ca. 93 m?

Terraza, WC para

invitados, Sauna,
himenea, Jardin /
0 compartido
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Datos ener géticos

Tipo decalefaccion  Calefacs por suelo Certificadg Certificado de
radiante ener gétj consumo

Fuente de ener gia Gas Cong@¥ deenergia  41.91 kWh/m2a
Certificado 19.10.2036 y

energético valido Bise de eficiencia A

hasta Ener gética

Fuente de energia {0 de construccién

el certificado
KiCco
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Una primeraimpresion

Licht, Weiteund ein durc htes Wohnkonzept —drel Eigeng en, diediesem Zuhause
seinen besonderen Charakte aihen.

Dieses neuwertige Einfamilienhae Hor stel-Dr eler waier bindet auf einem ca. 613 m2
grofden Grundstiick moder nes Wohi it gehobeng sstattung und einer einladenden
Atmosphére. Dasim Jahr 2018 von der na stiick Haus in hochwer tiger
Holzstander bauweise errichtete Eigenhei 2ugt mit lichtdurchfluteten Raumen, einer
gelungenen Raumaufteilung und einem stj usammenspiel aus moder nem Design
und gemutlichem Wohnambiente. Mit g8 245 m flache und funf Zimmern bietet es
viel Raum fir individuelle Wohnidg

Schon der erste Eindruck lasgh e geschmackvolle Gestalt es Hauses erkennen. Ein
heller, freundlicher Einggt S5ereich heildt Sie willkommen und mittelt sofort ein Gefuhl
von Offenheit und Grg@igigkeit. Hochwertiger Parkettboden un eicht das stilvolle
Erscheinungsbild. B shier zeigt sich das durchdachte Raumkonze gur linken Seite
befindet sich eip bel nutzbares Zimmer, das sich beispielsweise als HE. Wffice,
Gastezimmegh Jer personlicher Riickzugsort anbietet. Geradeaus 6ffnet sicf erzstiick
desHauggh Jder grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich.
Bodep “Fenster flachen lassen reichlich Tagedicht herein und schaffen eine fliefsg
Ve dung zwischen Innen- und Auf3enbereich. Von hier aus gelangen Sie direkt auf €
dachte Terrasse, diezum Verweilen einladt und in den Garten tbergeht. Ob
gemutliches Frihstick im Freien oder entspannte Abende mit Freunden im Grinen — hier
lasst sich das L eben geniefien.

An kihleren Tagen sorgt der stilvolle Gaskamin fiir eine behagliche Atmosphére. Der offen

Der an die Kiiche angrenzender Hauswirtschaft- und Heizungsraum mit separ ater
Speisekammer bietet wertvollen Stauraum sowie einen direkten Zugang zur Garage, die
Uber einen weiteren Abstellraum und ein zusétzliches WC verfigt.

Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein separates Gaste-WC, in dem
bereits Leitungen fur den mdglichen nachtraglichen Einbau einer Dusche vor ber eitet
wurden.

Im Ober geschoss setzt sich das harmonische Wohnkonzept fort. Rechter Hand erwartet Sie
das Hauptschlafzimmer mit eigener Ankleide und direktem Zugang zum Badezimmer —ein
privater Rickzugsort mit hohem Komfort. Das Badezimmer prasentiert sich als
Wellnessoase. Neben einer moder nen, ebenerdigen Dusche und einer Badewanne sorgt die




Sauna mit zusatzlicher Infrarotfunktion fir wohltuende Entspannungsmomentein den
senen vier Wanden.
eitere Zimmer bieten vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten, beispielsweise als
King mmer. Eines davon verflgt Uber einen direkten Zugang zum ausgebauten
Spitzbo& Mder zusatzliche praktische Nutzflache bietet.

Auch bel der t& Wischen Ausstattung wurde Wert auf Ener gieeffizienz ugf S&tgemallen
Komfort gelegt. D¢ \W-55-Standard unterstreicht den zukunftsorig en Charakter des
Hauses. Eine FulRboa¥ izung, eine L iftungsanlage, dreifachverg unststofffenster
und elektrische Rolllade gen zu einem angenehmen Wohn pbei. Abgerundet wird
die Ausstattung durch ein S&¢ & Smar t-Home-System, das g€ er ne Technik komfortabel in
den Alltag integriert.

Hier verbinden sich hochwertige BauGe htat, mod 2 Technik und eine offene
Raumgestaltung zu einem Zuhause, das & Alltag alsauch in den kleinen besonderen

Momenten des L ebens tiber zeugt.
Dieliebevoll aufeinander abgestimmten & 5ils & Wslas angenehme Wohnambiente schaffen
einen Ort, an dem man sich gerne a und lang g zu Hause flhlt.

Sie méchten dieses besonder e & Emilienhaus besichtige 3nn melden Sie sich gerne bei
uns.
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Detallesdelos servicios

Gebaudeausstattung:
- KFW 55 Standard
- Fertighaus der Firma Meister st¥ aus
- Holzstéander -Elementbauweise
- Fundament: Fundamentplatte gem. SI¢ B2 stsicher gegr iindet
- Dach: Satteldachkonstruktion mit beschic ondachziegeln
- Decke: Holzbalkendecke
- AuRRenfassade: Faserzementplatten ugf Jerput
- Fenster: dreifachverglast, Kunsts
- Elektrische Rollladen
Innenausstattung:
- Sauna mit zusatzlicher ¢ otfunktion
- Einbaukiiche
- Bodenbelage: Pard# 7 Fliesen und Vinylparkett
- Turen: Sperr aren
- Treppe: Hg
- Innena ung: gepflegter bis neuwertiger Zustand
Sanit3 ektro, und Heizungstechnik :
- C (EG): Fenster, Dusche moglich
1d (DG): Badewanne, ebenerdige Dusche, Fenster
Smart-Home-System von Somfy
- Kabelanschluss, Glasfaseranschluss und SAT-Anlage
- Gas-Zentralheizung
- FuBbodenheizung

Gartenbereich, Stellplatze und Garage:

- Garten: eingezaunt bzw. eingefriedet

- Uberdachter Terrasse

- Zwei AuRenstellplatze

- Garage: elektrisches Tor, separatesWC, Abstellraum
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Todo sobrela ubicacion

Horstel prasentiert sich a ailienfreundlicher Wohnstandg ¥ eine hohe

L ebensqualitat mit einer gutesg Mstionalen Anbindung ver i . Die Nahe zur A30 sowie die
Bahnanbindung ermaglichen eingg glueme Erreichbar der umliegenden Stadte und
Zentren. Gleichzeitig starken komnT& e | nvestitiog Schulen, Kitas, Sportangebote
und Infrastruktur die Attraktivitat des dortgf 4 schaffen gute Voraussetzungen fur ein
langfristig angenehmes Wohnen.

Besonder s Dreierwalde Uber zeugt dur en rG¢ Wn, gepflegten Ortscharakter und ein
gewachsenes Wohnumfeld, das vo autheit una andigkeit geprégt ist. Die

Uber schaubare Struktur, kurze M@S5e und die angeneh mosphér e machen den Ort
besondersfur Familien attra die Wert auf ein harmonis L ebensumfeld und eine
hohe Alltagstauglichkeit |g

Auch die Infrastr or Ort lasst kaum Wiinsche offen. Die Grund eSt. Annaistin
etwa 7 Minute indergarten in rund 8 Minuten zu Ful erreichbar arztpraxen
befinden sich nfallsin unmittelbarer Nahe.

Fir den 4 en Einkauf liegt Edeka Dohle nur etwa 6 Gehminuten entfernt, W end die
Bushgz ellen Abzweig Hoérstel und Mittein rund 5 bis6 Minuten erreichbar sina?

rere Spielplatze sowie Sport- und Bewegungsangebote in der Umgebung bieten
vielfaltige M oglichkeiten fur aktive Freizeitgestaltung.
Erganzt wird das Angebot durch die gastronomischen Adressen Sasse und das
L andgasthaus-Hotel Wenninghoff, die jeweils nur etwa 5 Gehminuten entfernt liegen.

Wegen und nachhaltiger L ebensqualitét schatzen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




Nume e propiedad: 26159012 - 48477 Horstel / Dreierwaldg orstel

Contacto con € socio

armacion, dirijase a su perso ontacto:

dichael Kniepg

Marktst 0, 21 Rheine
Tel 9 5971 - 21 0
E-) 7 rheine@von-p&. am

Al aviso legal de von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

