Altenberge

Grundstlck in Altenberge zu veraufdern

Numero de propiedad: 25150033

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR + SUPERFICIE DEL TERRENO: 54.231 m?
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein sehr gut gelegenes Grundstiick mit einer beeindruckenden
Grundstiicksflache von ca. 54.231 m2in Altenberge. Das Objekt ist als Grunlandflache
klassifiziert und fallt in die Kategorie Land- und For stwirtschaft. Es bietet somit
weitreichende M dglichkeiten der Nutzung im land- und for stwirtschaftlichen Bereich.

Besonder s hervor zuheben ist das weitlaufige Flachenpotenzial, ein einziges Flur stiick, das
sich auf rund 54.231 m2 erstreckt. Damit er 6ffnet sich ein breiter Spielraum fir individuelle
Entwicklungsmdoglichkeiten, sowohl fir landwirtschaftlich orientierte Unternehmer alsauch
fur Privatper sonen mit land- oder forstwirtschaftlichen Ambitionen.

DieLagein Altenberge zeichnet sich durch eineruhige und dennoch gut erreichbare
Position aus, wodurch ein ungestorter Betrieb gewahrleistet ist. Die ndhere Umgebung ist
gepr &gt von freien Flachen und griner Vegetation, was dem Grundstiick eine gewisse
Privatsphér e und naturnahe Atmosphér e verleiht. Die direkte Anbindung an das ¢rtliche
Strallennetz ermoglicht den unkomplizierten Zugang sowohl fiir landwirtschaftliche Ger éte
alsauch fir Fahrzeuge.

Diese hervorragende Flache kann zeitnah von den Eigentiimern erwor ben wer den.

Fazit: Die Kombination aus Grol3e, Lage und aktuellem Zustand er 6ffnet einen attraktiven
Rahmen fur Investoren und Nutzer aus dem land- und for stwirtschaftlichen Bereich.

Im Rahmen des Verkaufsprozesses mochten wir Sie héflich bitten, uns hr Kaufpreisangebot
schriftlich mitzuteilen.

Vereinbaren Sie gerne einen individuellen Besprechungster min, um sich selbst von den
Potenzialen dieses Grundstticks zu Uberzeugen und die M dglichkeiten des Erwerbs zu

besprechen.

Wir freuen unsauf Sie- lhr VON-POLL-IMMOBILIEN- Team




Numero de propiedad: 25150033 - 48341 Altenberge

Todo sobrela ubicacion

Die Gemeinde Altenberge liegt ca. 14 km nordwestlich der Univer sitatsstadt Minster im
Kreis Steinfurt, inmitten der munsterlandischen Parklandschaft. Den hochsten Punkt bildet
der Paschhigel mit 119 m Uber NN. Einen weiteren markanten Punkt bildet die Krisellinde
mit 110 m Uber NN. Altenberge grenzt an Greven, Mlnster, Havixbeck, Billerbeck, L aer,
Steinfurt und Nordwalde.

Aktuell hat Altenberge ca. 11.450 Einwohner.
Die Gemeinde Altenber ge besteht aus dem Ort Altenberge und sechs Bauer nschaften.

MehrereKiTa sbieten in ca. 30 Gruppen eine verlassliche Betreuung der Jingsten.
Altenberge verflgt Gber eine neue Grundschule, " Grundschule am Eiskeller” , mit
Zielsetzung auf den aktuellsten padagogischen Erkenntnissen, die aus der Zusammenlegung
der Borndalschule und der Johannesschule gebildet worden ist. Weiter fihrende Schulen
stehen in Borghorst, Greven und Munster zur Verfugung.

Fir die Deckung des Bedarfs an L ebensmitteln und fur die Dinge des taglichen Lebenssind
mehrer e Fachgeschéafte in Altenberge verortet.

Sportstatten:

* Altenberge verfigt seit 1977 Uber ein Hallenbad.

* Am Sportpark Grof3er Berg befindet sich zum einen das Stadion des TuS Altenber ge sowie
Trainingsplatze und eine moder ne Soccer-Halle fur die Fulzballer.

 Die Reithalle des Reiterver eins Altenber ge wurde im Jahr 2005 neu errichtet.

* In den beiden Sporthallen am Gooiker Platz kénnen ver schiedene Sportarten ausgelibt
werden. Auch finden in der Grof3en Halle regelmaRig Veranstaltungen wie die
Gewerbeschau oder das Friihjahrskonzert der Musikschule Altenbergee. V. statt.

Durch Altenberge und die Umgebung fuhren eine Vielzahl von Radwegen. So liegt
Altenberge an der 100-Schldsser -Route. Hinzu kommen Radwege entlang der
Hauptver kehr sstralden.

Viele Vereine und Organisationen haben ihren Platz in Altenberge:
* TuSAltenberge09e. V.: Der , TuS" ist ein traditionsreicher Breitensportverein mit Gber
2000 Mitgliedern. Die unter schiedlichen Sportangebote umfassen etwa Ful3ball, Volleyball,

Badminton, Judo, Tischtennis, Tennis, Turnen oder Aerobic.
* TC Altenberge 1951 e. V.: Der Tennisclub besitzt eine eigene Anlage mit Clubhausund




sieben Tennisplatzen.

* Bogensportclub Altenberge 1986 e. V.

» Schwimmverein Griin-Schwarz Altenbergee. V.

* Zucht-, Reit- und Fahrverein Altenbergee. V.

* DLRG Altenbergee. V.

* KG St. Johannes Altenberge

* Altenberger Kiepenkerl-Chor

* Der katholische Kirchenchor von Altenberge

» Musikschule Altenber ge (ehemals Jugendor chester Altenbergee. V.)

» Musikzug der Freiwilligen Feuerwehr Altenberge

* Spielmannszug Grinkenschmidt

* DRK und JRK Altenberge: Das DRK in Altenberge unterhalt zwei Kindergérten und
zusammen mit der Feuerwehr eine Helfer-vor-Ort-Gruppe.

» Feuerwehr Altenberge mit Kinder- und Jugendfeuerwehr Altenberge

* Bundnisfur Familien eV., das Anspechpartner fir alle Blrger fur soziale Themen ist.

Altenbergeliegt zwischen Gronau und Mlnster an der Bundesstralie 54.
Der Bahnhof von Altenberge liegt an der Bahnstrecke M iinster-Enschede.

Zusatzlich verkehren Linienbusse von Altenberge nach Minster sowiein die Nachbarorte
Steinfurt, Nordwalde, Laer und Greven im 20-Minuten-T akt.

Uber die Anschlussstelle M inster -Nienber ge konnen tiber die A, die A30 und die A43 Ziele
schnell erreicht werden.

Der Flughafen M linster-Osnabr lick (FMO) ist mit dem PKW in ca. 25 Minuten zu erreichen
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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