
Rheine / Schotthock – Rheine

DHH mit großem Garten in Rheine
 

Número de propiedad: 26150027

 

 
PRECIO DE COMPRA: 329.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 112,43 m2 • HABITACIONES: 5 •

SUPERFICIE DEL TERRENO: 529 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

26150027

Superficie habitable ca. 112,43 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 5

Dormitorios 4

Baños 2

Año de construcción 1992

Tipo de
aparcamiento

1 x Puerto de coches, 2
x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

Precio de compra 329.000 EUR

Casa Casas bifamiliares

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernización /
Rehabilitación

2025

Estado de la
propiedad

cuidado

Método de
construcción

Sólido

Espacio utilizable ca. 63 m²

Características Terraza, WC para
invitados, Jardín / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción por suelo
radiante

Fuente de energía Gas

Certificado
energético válido
hasta

16.07.2036

Fuente de energía Gas

Certificado
energético

Certificado de
consumo

Consumo de energía
final

125.79 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

D

Año de construcción
según el certificado
energético

1992
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Una primera impresión

Diese gepflegte Doppelhaushälfte mit einer Wohnfläche von ca. 112 m² und einem
Grundstück von etwa 529 m² bietet Ihnen auf fünf Zimmern vielseitige
Nutzungsmöglichkeiten. Das im Jahr 1992 errichtete Haus befindet sich in einem
ansprechenden Zustand und eignet sich besonders für alle, die Wert auf eine solide Bauweise
und bereits durchgeführte Modernisierungen legen.

Die Raumaufteilung umfasst insgesamt fünf Zimmer, davon vier Schlafzimmer, die
unterschiedliche Nutzungskonzepte ermöglichen – vom Rückzugsort für die Familie bis hin
zu praktischen Homeoffice-Lösungen. Zwei Badezimmer bieten Komfort und Flexibilität für
den Alltag und sorgen dafür, dass auch bei mehreren Bewohnern genug Platz vorhanden ist.

Kontinuierliche Investitionen und Modernisierungen gewährleisten einen zeitgemäßen
Standard. Besonders hervorzuheben ist die umfassende Pflege und Instandhaltung der
Immobilie in den letzten Jahren. So wurden – zuletzt im Jahr 2025 – der
Warmwasserspeicher erneuert und sowohl der Fußboden in einem Schlafzimmer als auch
auf dem Treppenabsatz modernisiert. Im Jahr 2023 wurde das Dach des Wintergartens
erneuert. 2022 fand der Einbau eines Pelletofens statt, der zusätzliche Heizoptionen bietet.

Die Haustechnik wurde regelmäßig auf den neuesten Stand gebracht: Der Elektrokasten
wurde 2021 erneuert. Zudem kam im gleichen Jahr eine Solaranlage hinzu, die über ein
Leasing-Modell betrieben wird. Diese Investition trägt zur Senkung der Nebenkosten bei. In
den Jahren 2018 und 2019 wurde am und im Haus weiteres investiert: Dazu gehören neue
Steuerelemente für die Heizungsanlage, eine teilweise Dämmung der Schlafräume, die
Pflasterung der Hauseinfahrt, das Sektionaltor für die Garage sowie die Einrichtung einer
Außenküche im Gartenbereich.

Auch im Innenbereich wurde fortlaufend modernisiert: Im Jahr 2016 erhielt das
Wohnzimmer einen neuen Fußboden, es wurde ein Podestaufbau realisiert und eine neue
Küche eingebaut. Ein Durchbruch zwischen Küche und Wohnzimmer schafft mehr
Offenheit im Grundriss und trägt zu einer angenehmen Wohnatmosphäre bei. Zusätzlich
wurden 2015 teilweise die Böden sowie einige Innentüren erneuert; im Dachgeschoss
entstand im selben Jahr ein neues Bad. Bereits 2014 wurde das Bad im Erdgeschoss
modernisiert.

Die Immobilie wird mit einer Kombination aus Zentralheizung und Fußbodenheizung
beheizt, was zu einem angenehmen Raumklima beiträgt. Die Ausstattungsqualität ist als
normal zu bezeichnen, sodass eine solide Grundlage für individuelle Anpassungen



vorhanden ist.

Diese Doppelhaushälfte vereint eine attraktive Wohnfläche, modernisierte Gebäudetechnik
und flexible Raumkonzepte. Dank des gepflegten Zustands und der durchdachten
Erneuerungen können Sie hier direkt einziehen und den Alltag nach Ihren Vorstellungen
gestalten.

Gerne präsentieren wir Ihnen diese Immobilie im Rahmen einer persönlichen Besichtigung
vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Detalles de los servicios

Gebäudeausstattung:
-Fundament und Kellermauerwerk: Kalksandstein
-Mauerwerk: Kalksandsteine, Kalkmörtel
-Außenwände: Kalksandstein/Bimshohlblock
-Fassade: Verblender / Klinkerfassade / Ziegelfassade
-Satteldachkonstruktion
Heizungs-/ Sanitär- und Elektrotechnik:
-Befeuerung: Gas
- Heizung: Zentralheizung
- Fußbodenheizung im Badezimmer
Fenster, Türen und Innenausstattung:
-Fenster: Doppeltverglaste Kunststofffenster, Isoglas (Holz)
manuelle Rollläden
-Bodenbeläge: Fliesen, Laminat, Vinylparkett
Stellplätze und Gartenanlage:
- Einzelgarage (Baujahr 1992)
- Carport (Baujahr 2002/2003)
- Zwei zusätzliche Außenstellplätze
- Gepflegte Gartenanlage
- Drei Terrassen mit vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten
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Todo sobre la ubicación

Rheine, eine charmante Stadt in Nordrhein-Westfalen mit rund 80.000 Einwohnern, bietet
eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher Lebensqualität. Eine
stabile Bevölkerungsentwicklung und moderate Dichte schaffen ein harmonisches Umfeld
für Gemeinschaft und individuelle Entfaltung. Die Verbindung aus ruhigem Wohnen und
kurzen Wegen zu wichtigen Infrastrukturangeboten macht den Stadtteil insbesondere für
Familien und Berufspendler attraktiv.

In direkter Umgebung befinden sich Kindergärten wie St. Ludgerus und Sandmanns Hof
sowie Schulen wie die Nelson-Mandela-Schule und die Bodelschwingschule, teils nur etwa
acht bis zehn Gehminuten entfernt. Die medizinische Versorgung ist durch Arztpraxen
unterschiedlicher Fachrichtungen sowie die im Stadtgebiet ansässigen
Gesundheitseinrichtungen sichergestellt. Das Jakobi Krankenhaus ist zügig erreichbar.
Ergänzend bietet Rheine ein umfassendes Angebot an sozialen, kulturellen und sportlichen
Einrichtungen. Zahlreiche Sportvereine wie der Grün-Weiss Rheine, House of Takewon-DO
oder der Walshagenpark bereichern das Freizeitangebot. Zudem sorgt eine gute ÖPNV-
Anbindung, z. B. über die Haltestelle Bergstraße, für flexible Mobilität. Über die
nahegelegenen Autobahnen A30 und A31 sowie die Anbindung an die A1 sind die Regionen
Münster, Osnabrück, das Ruhrgebiet und die Niederlande gut erreichbar. Darüber hinaus
verfügt Rheine über einen Bahnhof mit regelmäßigen Regional- und
Fernverkehrsverbindungen.
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Otros datos

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Michael Knieper

 

Marktstraße 20, 48431 Rheine
Tel.: +49 5971 - 79 371 0

E-Mail: rheine@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

