Brilon

Wohnen in bester Lage — Helle Eigentumswohnung
mit Balkon und Blick ins Grlne

Numero de propiedad: 26198018

PRECIO DE COMPRA: 187.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 75,56 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo
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Calefaccion central
Gas
En tramite
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primeraimpresion

Nur wenige Schritte vom Kurpark entfernt erwartet Sie diese gepflegte Eigentumswohnung
mit ca. 75,56 m? Wohnflache —ein Zuhause zum Wohlfuhlen oder eine attraktive
Kapitalanlage mit langfristigem Wert.

Dieim Jahr 1982 errichtete Wohnung tber zeugt durch ihren hervorragenden Pflegezustand
und zahlreiche Moder nisierungen, diein den vergangenen Jahren durchgeftihrt wurden.
Hier kénnen Sie ohne grofRen Renovier ungsaufwand einziehen und das angenehme
Wohnambiente sofort genief3en.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie eine freundliche Atmosphére. Der helle Wohnbereich
mit gepflegtem Parkettboden und stilvoller Holzdecke schafft ein behagliches Ambiente.
Grole Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und er 6ffnen einen schonen Blick ins
Grine. Von hier aus gelangen Siedirekt auf den sonnigen Balkon —der perfekte Ort, um
den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet ein grof3ziigiges Wohnzimmer, einen separ aten
Essbereich mit Zugang zum Balkon, ein gemditliches Schlafziimmer sowie eine moderne
Klche. Dieim Jahr 2019 er neuerte Einbaukiiche Gber zeugt mit zeitgemal3er Ausstattung
und bietet ideale Voraussetzungen fir gemeinsames K ochen und Genief3en.

Ein besonderes Highlight ist das 2020 vollstandig moder nisierte Badezimmer . Die
grof3zugige, ebenerdige Dusche, hochwertige Fliesen und moder ne Armaturen ver binden
Komfort mit zeitlosem Design.

Auch die Eigentiimer gemeinschaft hat kontinuierlich in den Werterhalt des Gebaudes
investiert. So wurden 2020 neue dreifach verglaste Fenster eingebaut, 2022 das Dach
erneuert und 2023 samtliche Balkongelander modernisiert. Im Jahr 2024 folgte eine
umfassende Sanierung der Fassade einschlief3lich neuer Briefkastenanlage sowie einer
zusatzlichen Dammung der Fensterleibungen —Mal3nahmen, die nicht nur die Optik,
sondern auch die Ener gieeffizienz nachhaltig ver besser n.

Ein Glasfaseranschluss sorgt fur schnelles Internet und macht die Wohnung auch fur das
Arbeiten im Homeoffice besonder s attraktiv. Die Beheizung erfolgt komfortabel Uber eine

zentrale Heizungsanlage.

Ob alsneues Zuhause oder als solide K apitalanlage — diese Wohnung vereint eine ruhige
Wohnlage, die unmittelbare Néhe zum Kurpark und einen moder nen, gepflegten Zustand zu




einem Gesamtpaket, das Uber zeugt.
Energieausweisist in Bearbeitung
Bezugsfrei nach Absprache

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von der angenehmen Wohnatmosphére
und den vielen Vorziigen dieser Immobilie begeistern.
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Detalles de los servicios

Die Wohnung sowie das Gebaude wurden in den vergangenen Jahren kontinuierlich
modernisiert und prasentieren sich in einem sehr gepflegten Zustand. Ein
Glasfaseranschlussist bereitsim Haus vorhanden und sor gt flr eine zukunftssichere

I nternetver sorgung.

2019: Einbau einer neuen Einbaukuche

2020: Erneuerung des Badezimmers mit moder ner, ebenerdiger Dusche

2022: Neue Dacheindeckung

2023: Erneuerung samtlicher Balkongeléander

2024: Umfassende Sanierung der AulRenanlage mit neuer Fassade, neuen
Briefkastenanlagen, zusétzlicher Dammung der Fensterleibungen sowie einer neugestalteten
Zuwegung zum Eingangsbereich

2025: Einbau neuer, dreifach verglaster War meschutzfenster in der Wohnung
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum mit ca. 9 m2,
einen gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenkeller sowie eine Gar age.




Numero de propiedad: 26198018 - 59929 Brilon

Todo sobrela ubicacion

Brilon in Nordrhein-Westfalen besticht dur ch seine ruhige und naturnahe Atmosphére, die
eine aul3er gewdhnliche L ebensqualitat fuir Menschen jeden Altersbietet. Alsanerkannter
Kneipp-Kurort verfugt die Stadt Uber eine gesundheitsférdernde I nfrastruktur, die
besonder s Senioren ein behagliches und sicheres L ebensumfeld garantiert. Die

Uber schaubar e Grof3e von etwa 25.500 Einwohnern und die weitlaufige, dezentrale
Siedlungsstruktur schaffen ein harmonisches Miteinander, dasvon Stabilitat und
Geborgenheit gepragt ist. Die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr,
etwa durch den 18-minitigen Spaziergang zum Bahnhof Brilon Stadt oder die
nahegelegenen Bushaltestellen wie Kurpark in nur 2 Minuten zu Ful3, ermdglicht eine
bequeme und stressfreie M obilitat.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die speziell auf die
Bedirfnisse von Senioren abgestimmt sind. Die medizinische Versorgung ist mit dem
stadtischen Krankenhaus Maria-Hilf, nur 4 Minuten zu Ful3 erreichbar, sowie mehreren
Fachar ztpraxen und Apotheken in ful3laufiger Entfernung, hervorragend gewahrleistet.
Diese Nahe schafft ein beruhigendes Gefiihl von Sicherheit und Komfort im Alltag. Fir
erholsame Stunden im Grinen laden der Kurpark, der in nur 4 Minuten zu Ful3 erreichbar
ist, sowie weiter e gepflegte Parkanlagen und Spielpléatze zum entspannten Verweilen und
sanften Spaziergéngen ein. Dieruhige und gepflegte Umgebung férdert das Wohlbefinden
und bietet Raum fur aktive Freizeitgestaltung.

Auch dieInfrastruktur fur den taglichen Bedarf ist optimal auf die Bedirfnisse alterer

M enschen abgestimmt. Einkaufsmoglichkeiten wie Combi Urban und Netto M arken-
Discount sind in etwa 15 bis 17 Minuten zu Ful? erreichbar und bieten eine angenehme
Auswahl an Waren destéglichen Lebens. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen wie dem
Kolpinghaus, dasin 15 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, rundet das Angebot ab und
ermoglicht eine vielfaltige Freizeitgestaltung in einem sicheren und freundlichen Umfeld. Die
Kombination aus naturnaher Ruhe, exzellenter medizinischer Versorgung und guter
Erreichbarkeit macht Brilon zu einem idealen Wohnort flr Senioren, die Wert auf

L ebensqualitat, Geborgenheit und eine gepflegte Gemeinschaft legen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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