Dusseldorf — Vennhausen

iCasa grande y encantadora para varias
generaciones en una ubicacion muy solicitada!

NUmero de propiedad: 25013164

VON POLL

IMMOBILIEN

on-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 895.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 262 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 613 m?2




Numero de propiedad: 25013164 - 40627 Diisseldorf — Vennhausen

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos
Planos de planta

Una primera impresion
Detalles de los servicios
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 25013164 - 40627 Diisseldorf — Vennhausen

De un vistazo

25013164

ca. 262 m2
Techo a dos aguas
15.10.2025

7
5
3
1994

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

895.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

para reformar
Solido

ca. 104 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
10.10.2032 147.20 kWh/mz2a
E
Gas
1993
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www.von-poll.com
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La propiedad

‘ VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiste.hame.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primera impresion

Su hogar multigeneracional en una ubicacion privilegiada: vivir y trabajar bajo un mismo
techo. ¢Busca una casa para varias generaciones? ¢ Quiere combinar elegantemente
vivir y trabajar bajo un mismo techo? Entonces, esta espaciosa casa unifamiliar con
apartamento independiente podria ser la solucién ideal. En 1994, se afiadié una
moderna ampliacion a la encantadora casa de los afios 50 en una parcela de
aproximadamente 613 m2. Durante este proyecto de construccion, el edificio original
también se someti6é a una profunda renovacion, de modo que ambas partes forman
ahora un conjunto armonioso con el confort de una vida contemporanea. La propiedad
ofrece un total de aproximadamente 262 m2 de superficie habitable, ademas de 108 m2
adicionales de superficie util. Un cuidado jardin delantero conduce a la acogedora
entrada. Desde aqui, una luminosa escalera conecta las dos viviendas. El apartamento
principal impresiona por su generosa distribucion y sus luminosas zonas de estar. En la
planta baja, encontrara un espacioso recibidor que se integra a la perfecciéon con un
acogedor salén con impresionantes vistas al jardin. Junto al salon, a la derecha, se
encuentra el comedor y una cocina bien equipada con acceso a un balcén. Dos comodos
dormitorios y un bafio, ubicados en la parte original del edificio, completan esta planta.
Desde el dormitorio principal se accede directamente a la antigua terraza con un jardin
bien cuidado. En la planta superior, el dormitorio principal, con su propio balcén y un
bafio luminoso y con luz natural, ofrece un espacio privado. El s6tano cuenta con otro
estudio bien iluminado, ideal como oficina o sala de ocio. Un apartamento independiente
en la planta superior, con aproximadamente 65 m2 de superficie habitable, cuenta con
dos dormitorios, una cocina con balcon y un bafio espacioso. Esta unidad esta
actualmente alquilada, lo que ofrece una atractiva rentabilidad o espacio adicional para
invitados o familiares. La casa cuenta con un s6tano completo y se encuentra en
excelentes condiciones generales, ademas de un garaje doble. Esta vivienda
multigeneracional ofrece amplio espacio, opciones de uso flexibles y una ubicacion
privilegiada, ideal para familias o para combinar vida y trabajo bajo un mismo techo. jLe
invitamos a concertar una visita para comprobarlo usted mismo! No dudes en visitar
nuestra pagina de Instagram "vonpoll_duesseldorf". Alli encontraras mas ofertas
inmobiliarias interesantes y te mantendras al dia.
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Detalles de los servicios

- Sehr gut gepflegte Immobilie

- Marmor im Treppenhaus und Entrée

- Massiver Parkettboden im Wohn-/Esszimmer
- Einbauktiche

- 4 Balkone

- Holztreppe

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Vielfaltige Wohnmaglichkeiten
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Todo sobre la ubicacion

Dusseldorf — Vennhausen

Der Stadtteil Dusseldorf — Vennhausen liegt im Osten der Stadt Diisseldorf. Der Stadttell
ist vorwiegend gepragt von lockerer Einfamilienhausbebauung, die von diversen
Griunflachen umgeben ist. Das Stadtbild formen die beiden Stadtteile Freiheit und
Tannenhof. Vennhausen ist eine ruhige Wohngegend mit einer guten Verkehrsanbindung
und ausreichend Mdglichkeiten zum Einkaufen und zur Freizeitgestaltung. Der
angrenzende Eller Forst mit seinem ausgedehnten Wald- und Naherholungsgebiet, zu
welchem beispielsweise der bekannte Unterbacher See gehort, 1adt zu ausgedehnten
Spaziergangen und Ausfliigen ein. Dartber hinaus auch in sportlicher Hinsicht ist der
Unterbacher See eine schone Gelegenheit fur Angler, Surfer und Segler dem Alltag zu
entrinnen.

In der Nahe der Stadtteilgrenze befindet sich der S-Bahnhof Gerresheim. Dort verkehren
S-Bahnzlige der DB: S8 und S68 sowie die Regiobahn S28. Alternativ findet man an der
Grenze zu Eller den S-Bahnhof Eller, auf dem die S1 verkehrt. Im Stadtteilgebiet fahren
die Buslinien der Rheinbahn 721, 722, 724, 730, 735, 736, 737, 781 und 891.

Kindergérten:
AVP-Kita Tannenhof, Evangelischer Kindegarten, Stadt. Kindergarten

Grundschulen:
Volker Rosin Schule, Franz Boehm Schule, Gemeinschaftsgrundschule

Supermarkte:
ALDI Sud, Edeka—Schéafer, Netto

Restaurants:

Asia Wok Loc Phat, Glashuttenstr. 35, 40627 Disseldorf
Shuk Restaurant, Vennhauser Alle 214, 40627 Diisseldorf
Syrtaki, Vennhauser Alle 226, 40627 Dusseldorf
Verkehrsanbindungen:

S Bahn S1, Buslinie 721, 722, 724, 730, 735, 736 und NE 6
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 147.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON POLL
IMMOBILIEN zurtickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstral3e 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

