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De un vistazo

26013102
ca. 72,04 m?
2

1

1

2017

1 x Aparcamiento
subterréaneo, 65000 EUR
(Venta)

575.000 EUR
Planta baja

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

COmMOo NUevVo
Sélido

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccién urbana Certificado energético
Tele 64.00 kWh/m2a
15.12.2028

A
Distrito

2017
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Una primeraimpresion

Wohnen im historischen Gewand — moder nes Wohngefiihl in einem neuwertigen Gebaude
aus 2017

Willkommen in einer auf3er gewdhnlichen Erdgeschosswohnung, die den Charme
historischer Architektur mit modernem Wohnkomfort auf hochstem Niveau verbindet. Das
Gebaude wurdeim Jahr 2017 umfassend neu errichtet bzw. kernsaniert und présentiert sich
heutein einem neuwertigen Zustand. Lediglich die stilvolle historische Fassade erinnert
noch an das ur springliche Baujahr und verleiht dem Objekt seinen besonderen Char akter.

Auf rund 72,04 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit
hochwertiger Ausstattung und einer zeitlosen, modernen Gestaltung. Bereits beim Betreten
der Wohnung wird deutlich, dass hier Wert auf Qualitat, Komfort und ein grof3zigiges
Wohngefuhl gelegt wurde.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Hohe Decken
und grof3e Fenster flachen schaffen eine helle und einladende Atmosphér e. Die hochwertige
Einbaukiche fligt sich harmonisch in den Wohnraum ein und verbindet Funktionalitat mit
moder nem Design. Hochwertige M aterialien und moder ne K tichentechnik bieten ideale
Voraussetzungen fr anspruchsvolles Wohnen und Geniefien.

Das grof3zigige Schlafzimmer berzeugt dur ch seine angenehme Raumgr 63e und bietet
ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsmoglichkeiten. Das moder ne Badezimmer
besticht durch zeitgemalie Gestaltung, hochwertige Sanitarausstattung und ein stilvolles
Ambiente.

Edler Parkettboden in allen Wohnr&umen unter streicht den hochwertigen Charakter der
Wohnung und sorgt fir ein angenehmes Wohngefuhl.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse mit Blick ins Griine. Hier genief3en Sie
eine seltene Kombination aus urbanem Wohnen und privater Rickzugsmoglichkeit. Ob
entspannte Stunden nach Feierabend oder gesellige Abende mit Freunden — dieser
AuRenbereich erweitert den Wohnraum auf attraktive Weise.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt ein eigener Tiefgaragenstellplatz, der IThnen jeder zeit einen
sicheren und wetter geschiitzten Parkplatz bietet.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme und entspricht ebenso wie die gesamte technische




Gebaudeausstattung dem modernen Standard eines Neubaus. Dies macht die Wohnung
besonder s attraktiv fir Eigennutzer und Kapitalanleger, die die Vorziige eines jungen
Gebaudes mit dem Charme einer historischen Architektur verbinden méchten.

Fazit:

Diese Immabilie bietet eine seltene Gelegenheit, eine hochwertige Wohnung in einem nahezu
neuwertigen Gebaude zu erwerben, das den ar chitektonischen Char akter ver gangener
Zeiten bewahrt hat. Historische Fassadenoptik, Bauqualitat auf Neubau-Niveau, moder ne
Ausstattung und eine attraktive Terrasse schaffen ein Wohnkonzept, dasin dieser Form nur
selten am Markt zu finden ist. Eine ideale Kombination aus Stil, Komfort und
Wertbestandigkeit.
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Detalles de los servicios

Highlights & Besonder heiten der Immobilie

Neuwertiges Gebaude aus dem Jahr 2017 mit moder ner Bauqualitéat
Historische Fassadenar chitektur mit reprasentativem Char akter
Erdgeschosswohnung mit ca. 72,04 m2 Wohnflache

Durchdachter und grofziigiger Grundriss

Offen gestalteter Wohn-, Ess- und K iichenbereich

Hochwertige Einbaukiiche bereitsim Kaufpreis enthalten

Hohe Decken fir ein besonder s gro3zligiges Raumgefihl
Grof3zugige Fenster flachen und helle Wohnraume

Hochwertiger Parkettboden in allen Wohn- und Schlafr&umen

M oder nes Badezimmer mit zeitgemaler Ausstattung

Grolzlgiges Schlafzimmer

Schone Terrasse mit Blick ins Griine

Ruhige Ruckzugsmaoglichkeit trotz zentraler Innenstadtlage

Eigener Tiefgaragenstellplatz

Fer nwér meheizung

M oder ne Gebaudetechnik und ener gieeffiziente Bauweise
Exzellenter Gesamtzustand ohne erkennbaren M oder nisier ungsbedar f
Kurze Wege zu Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés
Hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr

Mitten in der Stadt und dennoch angenehm griin gelegen

Ideal fur Eigennutzer, Pendler und Kapitalanleger

Seltene Kombination aus historischem Charme und moder nem Wohnkomfort auf Neubau-
Niveau
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Todo sobrela ubicacion

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Innenstadtlagen Disseldorfs und
verbindet urbanes L eben mit hoher Wohnqualitét. Das Umfeld ist gepréagt von einer
attraktiven Mischung aus historischer Architektur, modernen Wohn- und Geschéaftshausern
sowie einem vielfaltigen gastr onomischen und kulturellen Angebot.

Zahlreiche Cafés, Restaurants, Boutiquen und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung und verleihen dem Viertel seinen besonderen Char me. Die berihmte
Konigsallee, die Disseldorfer Altstadt sowie die Rheinufer promenade sind bequem zu Ful
erreichbar und bieten vielfaltige M 6glichkeiten fur Freizeit, Kultur und Erholung.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. M ehrere U-Bahn-,
StrafRenbahn- und Busdlinien befinden sich in unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine
schnelle Verbindung in sdmtliche Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof und Flughafen.

Trotz der zentralen Lage profitieren Bewohner von kurzen Wegen in griine
Erholungsbereiche und genief3en damit eine seltene Kombination aus urbanem Lifestyle,
hoher L ebensqualitat und ausgezeichneter | nfrastruktur.

Diese L age zahlt zu den begehrtesten Wohnadressen der L andeshauptstadt und bietet ideale
Voraussetzungen fur anspruchsvolles Wohnen inmitten des Dusseldor fer Stadtlebens.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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