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De un vistazo

26013023N
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1x Plazade
apar camiento exterior

1.029.000 EUR
Atico
Kauferprovision
betragt 1,5 % (zzgl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

aestrenar

ca. 9mz

Terraza, WC para
invitados
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Datos ener geticos
Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Electricidad 37.30 kWh/m2a
22.04.2031
A
Bomba de calor aire- 2021

agua
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Una primeraimpresion

Nicht jede Wohnung beginnt auf StrafRenniveau — manche beginnen mit einem
Per spektivwechsel.

Auf dem Dach des denkmalgeschitzten Bilker Bunkersausdem Jahr 1943 ist ein Ort
entstanden, der sich bewusst vom Gewohnten absetzt. Die klare Architektur der aufgesetzten
Kuben trifft auf die Geschichte des Bestands— ein Kontrast, der ruhig wirkt und genau
daraus seine Starke zieht.

Diese zweigeschossige Einheit mit ca. 97 m2 entfaltet ihre Qualitéat vor allem im
Zusammenspiel der Ebenen. Unten entsteht der private Bereich —ein ruhiger Riickzugsort
zum Ankommen und Abschalten. Oben 6ffnet sich die Wohnung.

Hier spielt sich daseigentliche L eben ab: Wohnen, Kochen, Zusammensein. Die Kiicheist
integraler Bestandteil des Raumes, nicht abgetrennt, sondern selbstver sténdlich
eingebunden. GroRRe Fensterflachen lassen viel Licht herein und schaffen eine Atmosphare,
diesich im Laufe des Tages verandert.

Besonder s spiirbar wird das K onzept im Uber gang nach draufen. Die Terrassen schlief?en
direkt an den Wohnbereich an und erweitern ihn ganz selbstver standlich. Sie werden zu
Orten, die den Alltag begleiten — morgensruhig, abends mit Blick Uber die Déacher von Bilk.

Materialien und Detailsfolgen einer klaren Linie: gedlte Eichen-Massivholzdielen im
unteren Geschoss, Sichtestrich im oberen Bereich, mal3gefertigte Tiren mit grof3zligiger
Hohe und eine reduzierte, hochwertige Badgestaltung mit Marken wie Duravit und
Hansgrohe.

M oder ne Haustechnik mit Fuf3bodenheizung und K iihlfunktion sowie eine effiziente L uft-
Warmepumpe sor gen flr ein angenehmes Raumklima — unaufger egt integriert, aber
spurbar im Alltag.

Diese Wohnung richtet sich an M enschen, die Urbanitat bewusst wahlen —und sich
gleichzeitig einen klaren Ruckzugsort schaffen mochten.

Innerhalb des Ensembles gibt es zudem eine gr6Rer e Einheit mit ca. 114 m2, die das offene
Raumkonzept noch weiterfihrt. Wer mehr Raum sucht, kann beide Wohnungen zu einem
zusammenhangenden Zuhause mit circa 215 m2 ver binden.
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Detalles de los servicios

Diese Wohnung ist nicht nur ein architektonisches Highlight, sondern auch in puncto
Energieeffizienz und Technik ein modernes M eister werk:

- Spektakularer, moderner Kubus auf dem Flachdach des denkmalgeschiitzten

L uftschutzbunkers aus dem Jahr 1943

- Spektakularer, moderner Kubus auf dem Flachdach des Bunkers

- AulRenaufzug mit zentrale Klingelanlage und elektr. T Ur offner

- Grofziigiger Laubengang als Zugang zu den Wohnungen

- Deckenhohe, grofR¥flachige Fensterfronten

- Vier Terrassen

- Fenster mit Warme- und Schallschutzver glasung sowie textilem Sonnenschutz (ZipScreens)
Turen

- MaRgefertigte Innenttiren (2,30 m Héhe)

- Wohnungseingangstiren mit Dreifachverriegelung, Spion und Schallschutz

Bdoden & Belage

- Heizestrich mit integrierter Trittschall- und Warmedammung in allen Raumen

- Massivholzdielen aus gedlter Eicheim 5. Ober geschoss

- Geschliffener Sichtestrich im 6. Ober geschoss

- Hochwertig geflieste Bader und WCs

Haustechnik & Komfort

- FuBbodenheizung mit integrierter Kuhlfunktion

- Moderne Warmever sorgung tber Luftwarmepumpe

- Vorbereitung fur Klimaanlagen vorhanden

- Sanitar por zellan von Duravit, Armaturen von Hansgrohe

Mobilitat & Abstellflachen

- Eigener Stellplatz im Gegenwert von 25.000 € bereitsim Kaufpreis ber ticksichtigt

- Vorbereitung fur E-Ladestationen (230 V) fir Pkw und Fahrréader durch vorinstallierte
Leerrohre

- Eigene Keller-/Abstellrdumeim 4. Obergeschoss
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Todo sobrela ubicacion

Der Dusseldorfer Stadtteil Bilk ist durch seine Zentrumsnéhe, die Vielzahl an kulturellen
Einrichtungen, seine abwechslungsr eiche Gastr onomie und die Nahe zur Heinrich-Heine-
Univer sitat eine beliebte Wohngegend, sowohl fir jlngere alsauch atere Menschen.
Infrastrukturell lasst Bilk keine Wiinsche offen — Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Parks und
Grunflachen wie der Botanische Garten und der Volksgarten befinden sich in unmittelbar er
N&he. Auch die beliebten Dusseldorfer Arkaden sind in zentraler Nahe und befinden sich
unmittelbar neben dem S- und U-Bahnhof in Bilk. Mit den OPNV gelangen Sie problemlos
und schnell in benachbarten Stadtteilen und Stadten.

Im stidlichen Teil von Bilk ist die Bebauung weniger dicht, weshalb man dort ver starkt
griine Flachen und Gérten findet. Durch die hohe Popularitéat des Stadtteilsfinden Sie
zudem attraktive Freizeitmdoglichkeiten, wie zum Beispiel Spielplatze, Parksund
Sportvereine.

Einkaufsmoglichkeiten:

Dusseldorfer Arcaden —Friedrichstr. 133, 40217 Duisseldor f
Edeka Paschmann — Suitbertusstr. 127-129, 40223 Dusseldor f
REWE —Bilker Allee 57, 40217 Diisseldor f

Kindergarten:

Kindergarten St. Martin —Martinstral3e 30, 40223 Diisseldor f
Montessori-Kinderhaus Bilk e. V. — Ulenber gstral3e 102, 40225 Duisseldor f
Evangelische Lutherkirche, Kindergarten - Kopernikusstrai3e 7A, 40223 Diisseldor f

Grundschulen:
Bonifatius-Schule Grundschule — Fleher strafe 70, 40223 Diisseldor f
Martin-Luther-Grundschule — GotenstralRe 20 — 40225 Diisseldor f

Weiterfihrende Schulen:

Realschule an der Florastrafe 69 in 40217 Dusseldor f
Hulda-Pankok-Gesamtschule, Brinkmannstr. 16, 40225 Diisseldor f
Geschwister-Scholl-Gymnasium, Redinghovenstr. 41, 40225 Diisseldor f
Wirtschaftsgymnasium an der Bachstral3e 8 in 40223 Diisseldor f

Verkehrsanbindungen:

Autobahn A46 und BundesstralRe 1, S Bahnlinien S8, S11 und S28, U-Bahnlinien U71, U72,
U73, U83 und Buslinien SB56, M 3, 835, 836 und NE7
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Otros datos

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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