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De un vistazo

25013141

ca. 294,9 m?2
Techo ados aguas
6

5

3

1961

1 x Puerto de coches, 2
x Plaza de

apar camiento
exterior, 2x Garaje

1.290.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
02.07.2035 199.80 kWh/mz2a
F
Gas
1961
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Una primeraimpresion

Esta casa familiar independiente de seis dormitorios es una residencia de ensuefio en una
ubicacion privilegiada en Neuss. Construida originalmente en 1961, renovada en 1986 y
ampliada en 1995 con una espaciosa ampliacién, esta propiedad se presenta en impecables
condiciones. El recibidor esamplioy luminoso y da paso al salén-comedor de planta abierta.
Aqui, una chimeneay amplios ventanales crean un ambiente acogedor. L a cocina,
préacticamente nueva, de alta gama Bulthaup, equipada con electrodomésticos Gaggenau y
Miele, satisface todas las necesidades. A la derecha de la entrada se encuentra una amplia
habitacion con vistasal jardin y un bafio contiguo. L a planta baja cuenta con otro
dormitorio con bafo en suite, ideal para una au pair. Junto al salén se encuentrala
ampliacion de 1995, que cuenta con calefaccion por suelo radiante. El salon de planta abierta
continlia aqui y da paso a una segunda cocina mas pequefia, perfecta como cocina de

prepar acion o despensa. Otra entrada conduce al jardin y ala cochera adyacente. Esta
seccion de la casa también incluye un dormitorio adicional y un aseo deinvitados. En la
planta superior hay dos habitaciones masy un bafio. El s6tano de esta parte de la propiedad
ofrece otro dormitorio, sauna, bafio con duchay aseo. El precioso jardin con dosterrazas
invitaarelajarsey desconectar. Esta propiedad se complementa con un garaje doble (uno
detrasdel otro) y dos plazas de apar camiento en la parte delantera. Una cochera adicional
ofrece espacio adicional para dos vehiculos. El potencial versatil de esta propiedad es
notable. L as dos secciones se pueden separar facilmente, ya que ambas mitades estan
completamente equipadas con cocinas, bafios y calefaccion. Esta casa de aproximadamente
294 m2, con 6-7 habitaciones, ofrece una sensacion de espacio Unica. No dude en visitar
nuestra pagina de | nstagram " vonpoll_duesseldorf" para encontrar mas propiedades
interesantesy mantenerse al dia.
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Detalles de los servicios

- 6-7 Zimmer

- Luxuseinbauklche Bulthaup
- 3 Badezimmer

- Marmorbdden

- Kamin

- Sauna

- 2 Hauseingange

- nutzbar als M ehrgenerationenhaus
- ausgebauter Keller

- Sprossenfenster

- Doppelgarage

- Carpot
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Todo sobrela ubicacion

Die Stadt Neussist eine Grof3stadt am linken Niederrhein im direkten Einzugsgebiet der

L andeshauptstadt Disseldorf. Sie zahlt zu den altesten Stadten in Deutschland.

Das angebotene Objekt befindet sich in absoluter Spitzenlage von Neuss. Die Bolssiedlung
befindet sich im Stadtteil Vogelsang, angrenzend an den Dusseldorfer Stadtteil Heerdt und
die Stadt Meerbusch. Sie zeichnet sich durch gehobenes Wohnen mit freistehenden
Einfamilienhdausern und Villen auf grof3ziigigen Grundstiicken aus und zéhlt zu den
gefragtesten Wohnlagen im Speckgirtel der Metropole Diisseldorf.

Trotz der ruhigen Atmosphareist die Infrastruktur ausgezeichnet: Einkaufmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken und Banken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Schulen aller
Bildungsstufen - inklusive der renommierten Internationalen Schule (1SR) - sind in der
Umgebung vorhanden. Die Neusser | nnenstadt lasst sich mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichen. Ebenso Meerbusch-Blderich
mit seinem char manten Ortskern und dem nahegelegenem Rheinufer.

Die Anbindung an das Autobahnnetz (A46, A52, A57) ist ideal.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nformationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen erste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlie3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlie3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zurickzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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