Dusseldorf — Stockum

Grof3zlugige Penthouse-Wohnung mit grof3em
Balkon und eigenem Gartenteil

NUmero de propiedad: 25013003XX
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PRECIO DE COMPRA: 539.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 146,3 m2 . HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25013003XX 539.000 EUR
Atico
ca. 146,53 m* Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 para reformar
1965
Sdlido
2 x Aparcamiento
subterraneo ca. 6 m2
Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
20.08.2033 97.50 kWh/m2a
C
Gas
1970
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Una primera impresion

Willkommen in IThrem neuen Zuhause — eine lichtdurchflutete Penthouse-Wohnung mit
Parkgrundsttick! Diese grof3ziigige 3-Zimmer-Penthouse-Wohnung befindet sich in einer
gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1965 und tberzeugt mit einem besonderen Extra:
einem eigenen Gartenanteil auf einem rund 4.000?m?2 gro3en Parkgrundstiick mit altem
Baumbestand — eine griine Oase inmitten der Stadt. Die Wohnung liegt im 2.
Obergeschoss und erstreckt sich tber ca. 1467?m2 Wohnflache. Das durchdachte
Raumkonzept bietet ein komfortables Wohngefuhl: ein weitlaufiger Wohn- und
Essbereich, zwei Schlafzimmer, ein modernisiertes Badezimmer, eine grof3zligige Diele
sowie eine praktische Abstellkammer. Herzstlick der Wohnung ist der helle Wohn-
/Essbereich mit bodentiefen Panoramafenstern, die einen traumhaften Blick ins Griine
erdffnen. Von hier aus gelangen Sie auf den gré3ten der drei Balkone, der sich Uber die
gesamte Breite der Wohnung erstreckt und ideal zum Entspannen einladt. Die Kliche
grenzt direkt an und verfligt Uber einen zweiten Balkon. Beide Schlafzimmer haben
Zugang zu einem weiteren, separaten Balkon. Grof3e Fensterflachen in allen Raumen
sorgen fiir eine angenehme, lichtdurchflutete Atmosphére. Das zentral gelegene
Badezimmer wurde bereits modernisiert und ist mit einer begehbaren Dusche
ausgestattet. Die praktische Abstellkammer bietet zusatzlichen Stauraum. Wahrend die
Fenster bereits erneuert wurden, besteht in anderen Bereichen die Moglichkeit zur
individuellen Modernisierung. Auch eine Aufteilung in ein separates Bad und ein Gaste-
WC watre realisierbar. Ein Stellplatz in der nahegelegenen Tiefgarage ist im Kaufpreis
inbegriffen — damit gehdrt die Parkplatzsuche der Vergangenheit an. Zwei separate
Kellerraume im Untergeschoss bieten weiteren Stauraum. Lassen Sie sich dieses
besondere Wohnangebot nicht entgehen — wir freuen uns darauf, IThnen die Wohnung
personlich zu zeigen!




Numero de propiedad: 25013003XX - 40474 Disseldorf — Stockum

Detalles de los servicios

Die Wohnung présentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand, bedarf aber einer
Modernsierung.

- groRer Wohn-/ Essbereich

- grof3e Panoramafront im Wohnbereich

- eigener Gartenteil auf dem rund 4.000 groRen und parkéhnlichem Grundstlick

- insgesamt 3 Balkone

- gepflegte und kleine Wohnanlage (zwei Hauser a 6 Parteien)

- 2 Stellplatze bereits im Kaufpreis enthalten
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Todo sobre la ubicacion

Dusseldorf-Stockum ist einer der beliebtesten und begehrtesten Stadtteile von
Dusseldorf. Gelegen in unmittelbarer Nahe des Rheins und des Aqua-Zoos geniel3en Sie
hier eine hervorragende Infrastruktur. Stockum bietet viele Einkaufsmoglichkeiten, welche
in wenigen Minuten zu erreichen sind. Auch die reizvolle Niederrheinlandschaft bietet zu
jeder Jahreszeit die Gelegenheit aktiv zum Entspannen, Spazieren, Fahrradfahren oder
Joggen unmittelbar von zu Hause aus, dazu kommt die Nahe zum Rhein (10 Min. zu
FuR). Die optimale Verkehrsanbindung mit PKW und 6ffentlichen Verkehrsmitteln
Richtung Dusseldorf und zum Flughafen verleihen der Wohnlage im Grinen eine
besondere Attraktivitéat. Auch die gute Infrastruktur von Stockum bietet kurze Wege bei
den taglichen Besorgungen - Supermérkte, Backer, Arzte, Apotheker und Banken sind
schnell erreichbar. In Stockum befinden sich 2 Kindergarten und eine Grundschule und
im benachbarten Kaiserswerth befinden sich 2 private Gymnasien mit bestem Ruf sowie
die Internationale Schule Dusseldorf ISD. Auch die Méglichkeiten fur Sport und Freizeit
(z.B. Tennis, Reiten) sind zahlreich. Kindergarten: Kita Heilige Familie, Carl-
Sonnenschein-StraRe 61, 40468 Dusseldorf Kita WeiRdornstralRe, WeiRdornstralle 14a,
40474 Dusseldorf Grundschulen: Gerhard-Tersteegen-Schule, Beckbuschstral3e 2,
40474 Dusseldorf Montessori-Grundschule Farnweg, Farnweg 10, 40468 Diisseldorf
Weiterfihrende Schulen: Max-Planck-Gymnasium, KoetschaustralRe 36, 40474
Dusseldorf, Stadtische Toni-Turek Realschule, Klapheckstral3e 31, 40474 Dusseldorf
Verkehrsanbindung: Autobahn/ BundesstralRe: A44, B8, Stadtbahn: U 78, U 79, Buslinie:
721,730,760,896 Restaurants Restaurant Schnellenburg, Rotterdamer Str. 120, 40474
Dusseldorf Trattoria Mercatino, Stockumer Kirchstral3e 5, 40474 Disseldorf
Heiderdschen - das freundliche Wirtshaus, m Hain 44, 40468 Dusseldorf Naherholung
Japanischer Garten, Rheinufer
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 97.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse
ist C. Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch! Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder lhren Anruf!
Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschliel3en,
der auf die Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als
Kaufer die ortstibliche Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die
Provision ist mit Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht
ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schitzt Sie als Verbraucher vor vertraglichen
Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich unter bestimmten
Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb gesetzlicher
Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




