GrofRRefehn

A prestigious architect-designed villa with a
wellness area — a top-class residential concept!

Property ID: 252100521
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PURCHASE PRICE: 1.279.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 345,63 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 3.581 m?
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Property ID: 252100521 - 26629 GrolRRefehn

At a glance

252100521

ca. 345,63 m?
Half-hipped roof
8

4

3

2006

3 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.279.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010
Well-maintained
Solid

ca. 153 m?

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
25.06.2035 80.90 kWh/m?2a
Gas C

2006
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A first impression

Have you always dreamed of a truly exceptional home? Then you'll be in for a treat — this
stylish residence in the idyllic village of Bagband is far more than just a house: it's an
architectural statement. Built around 2006 and impressively expanded in 2010, this
complex unites three cleverly interconnected buildings into a unique living concept that
harmoniously blends modern design, high-quality materials, and maximum comfort. A
living concept with a wow factor: the moment you step into the central main house, you'll
sense the clear, timeless design language that defines this property. Generous windows
flood the rooms with light and offer breathtaking views of the verdant surroundings. The
understated interior design allows for maximum creative freedom — a true paradise for
discerning design enthusiasts. The high-end fitted kitchen with brand-name appliances
and a gas hob leaves nothing to be desired. From here, you can enjoy views of your
spacious koi pond. The heart of the house is the open-plan living and dining area with a
fireplace, perfect for convivial evenings and relaxing moments. Two bedrooms, a modern
bathroom with natural light, a bathtub, and a shower, as well as a bedroom with an en-
suite bathroom, complete the main building — here, too, a fireplace creates a cozy
atmosphere. Work, live, and enjoy — all under one roof. A true highlight: The right-hand
annex houses an impressive multimedia room with approximately 103 m2 of space. The
combination of state-of-the-art technology, a gallery level, and a warm wood design
creates an unparalleled atmosphere — ideal as a home theater, studio, or creative space.
The third building section contains the modern double garage with additional kitchen
connections and ample space for garden equipment or a hobby workshop. Upstairs, you'll
find two finished rooms and a private shower room — perfect as a guest suite, office, or
youth area. Garden, pool, and wellness — your private holiday paradise. The park-like
garden is a true sanctuary: secluded, fully fenced, and equipped with an 8.5 x 4.5 m
outdoor pool, which can be heated to a comfortable temperature year-round thanks to a
separate solar system. A modern glass cover allows for bathing enjoyment in (almost)
any weather. The wellness area is complemented by a stylish wooden house with an
integrated sauna — ideal for relaxing hours after a long day. Technology & Sustainability:
The property also boasts top-of-the-line technology: A photovoltaic system with a 15 kWh
storage unit, state-of-the-art building technology, and an alarm system with seven
outdoor cameras offer a high level of energy efficiency and security. The koi pond's
filtration system is housed in a separate technical room. It is virtually maintenance-free,
and the water is automatically refilled. The entire system can be controlled via an app.
Naturally, the entire property is impeccably maintained and ready for immediate
occupancy — all you have to do is move in!




Property ID: 252100521 - 26629 GroRefehn

Detalils of amenities

Grof3zugige, lichtdurchflutete Raume mit klarer Formsprache
Hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten und Gasherd
Offener Wohn- und Essbereich mit Kamin

Drei Schlafzimmer im Haupthaus

Modernes Tageslichtbad mit Badewanne & Dusche

Galerie mit Bibliothek und zusatzlichem Kamin
Multi-Media-Zimmer mit ca. 103 m2 und Galerieebene
Gaste-/Burotrakt mit zwei ausgebauten Raumen und Duschbad im OG der Garage
(Keine Wohnflache)

8,5 x 4,5 m grof3er AuRenpool mit Keramikfliesen

Beheizt Uber separate Solaranlage, moderne Glasabdeckung
Stilvolles Holzhaus mit integrierter Sauna

Komplett eingezaunter, parkahnlich angelegter Garten
Koi-Teich mit separater Technik-Filteranlage
Photovoltaikanlage mit 15-kWh-Speicher

Alarmanlage mit 7 Aul3enkameras

3-fach verglaste Fenster in den beiden auf3eren Gebauden
FuBbodenerwarmung im Haupthaus

FuBbodenheizung in den beiden Nebengeb&auden

Teilweise elektrische Jalousien

Hochwertige Granitbéden im Innenbereich

Doppelgarage inklusive Werkstatt mit direktem Zugang zum Wohnbereich
Zusatzliche Kichenanschliisse & Hobbyraum in der Garage
Hervorragend gepflegter Gesamtzustand

Sofort bezugsbereit
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All about the location

Die angebotene Immobilie befindet sich in Bagband, einem idyllischen Ortsteil der
Gemeinde GroRRefehn im Herzen Ostfrieslands. Die landlich gepragte Region vereint
naturnahe Erholung mit einer gut entwickelten Infrastruktur — ideal fiir Familien,
Ruhesuchende oder Pendler, die das Leben im Griinen mit guter Erreichbarkeit
kombinieren méchten.

Bagband liegt eingebettet in die typische Fehnlandschaft Ostfrieslands: Weite Wiesen,
kleine Kanale (Tiefs), alte Wallhecken und reizvolle Wanderwege pragen das Ortsbild.
Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radtouren und entspannten Stunden in der Natur
ein. Das nahegelegene Landschaftsschutzgebiet ,,Oldehave” unterstreicht den
besonderen Erholungswert des Standorts.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lage ist Bagband gut angebunden. Einkaufsmaglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich
im wenige Kilometer entfernten Zentrum von Grol3efehn oder in der Stadt Aurich (ca. 15
Autominuten). Ein traditioneller Hofladen und ein Gasthof im Ort sorgen fir regionale
Produkte und gastronomische Angebote direkt vor der Haustur.

Bagband ist tiber die BundesstralRe B436 sehr gut erreichbar und an das regionale
Strallennetz angebunden. Die Nahe zur B72 ermdglicht eine ziigige Anbindung an Aurich
und Leer. Offentliche Verkehrsmittel verbinden Bagband mit den umliegenden
Ortschaften.

Ein besonderes Highlight ist die historische Windmuhle mit Mihlencafé, das nicht nur
Einheimische, sondern auch Touristen anzieht. Der traditionelle Bagbander Markt, einer
der altesten Jahrmarkte in Ostfriesland, sowie die charmante Martin-Luther-Kirche aus
dem 13. Jahrhundert zeugen vom kulturellen Reichtum des Ortes.

Bagband bietet ein attraktives Umfeld fiir Menschen, die Wert auf Ruhe, Natur und
dorfliche Gemeinschaft legen — ohne auf die Néahe zu urbaner Infrastruktur verzichten zu
mussen. Eine perfekte Kombination aus Lebensqualitat und Lage, die selten geworden
ist. Die Nordsee erreichen Sie in rund 45 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 80.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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