Moormerland

Attraktives | nvestment: Modernisiertes
Einfamilienhaus mit 8,2% Rendite

Property ID: 25418118A
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PURCHASE PRICE: 250.000 EUR < LIVING SPACE: ca. 175,67 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 566 m?
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At aglance

25418118A
ca. 175,67 m?
Gabled roof
-

5

2

1957

6 x Outdoor parking
space

250.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M oder nised
Solid
ca. 175 m2

Terrace, Garden / shared
use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

30.11.2035 209.00 kWh/m?2a
G

Gas 1957
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A first impression

Zum Verkauf steht ein umfassend moder nisiertes Einfamilienhaus, das sich aufgrund seiner
flexiblen Nutzung und guten Vermietung als K apitalanlage eignet. Die Immobilie bietet mit
einer gesamten Wohnflache von ca. 175,67 m?2 attraktive Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Vermietung sowie ein hohes Wertentwicklungspotenzial.

Der durchdachte Grundrissverteilt sich hier auf zwel Ebenen und ermdoglicht eine vielseitige
Nutzung zur Vermietung oder Eigennutzung. Hierbel lassen sich das Erd- und Dachgeschoss
als separ ate Einheiten aufteilen. Die monatliche Kaltmiete der zwei Parteien liegt aktuell bel
insgesamt 1.710€, woraus sich eine Rendite von ca. 8,2% ergeben wiirde.

Im Jahr 2025 wur de das Er dgeschoss umfangreich moder nisiert und technisch auf einen
zeitgemal3en Standard gebracht. Erneuert wurden unter anderem die Bodenbelage,
Elektrik, Rohre und Leitungen sowie die Aulienddmmung der Fassade. Zudem wurde
bereits 2018 eine moder ne Thermeinstalliert, diefir eine zuverlassige und effiziente
Warmever sorgung sorgt. Erganzt wird dieser Standard durch eine Photovoltaikanlage mit
einem leistungsstarken 10 kW-Speicher (2025), die zur nachhaltigen Ener giever sorgung
beitragt und langfristig die Betriebskosten senkt.

Auch der AuRRenbereich bietet einen deutlichen Mehrwert flr seine Bewohner. Ein
gepflegter Garten mit Gartenhaus, eine grof3ziigige Gar age, die neu angelegte Terrasse
(2025) sowie insgesamt sechs Stellplatze erhohen die Attraktivitéat der Immobilie erheblich
und stellen insbesonderein dieser Grofl3enordnung ein seltenes Angebot dar.

Zwei separ ate Kellerraume bieten zusatzliche Nutzflachen, beispielsweise als L agerraume.

Diese Immobilie vereint einen nahezu neuwertigen M oder nisier ungsstandard mit

ener gieeffizienter Technik und einer ruhigen Lage. Sie bietet Kapitalanlegern die

M 6glichkeit, in eine wer tbestandige lmmobilie mit langfristigem Entwicklungspotenzial und
attraktiven Vermietungsper spektiven zu investieren.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
per sonlichen Besichtigungster min. Uber zeugen Sie sich vor Ort von den Qualitaten dieser
moder nen K apitalanlage.




Property ID: 25418118A - 26802 Moormerland

Details of amenities

Fenster 2025

Dach 2024

Therme 2018

Bodenbelage 2025

Elektrik 2025

Rohre + Leitungen 2025
PV-Anlage mit 10kW Speicher 2025
Terrasse 2025

Modernisiert 2025

Dammung AuRenwande 2025
Fenster mit elektrischer Jalousie
Toilette 2025

2x Keller

6x Parkplatze

Garten

Gartenhaus

Garage

Decke OG gedammt
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All about the location

Die L age befindet sich in einem ruhigen, tiberwiegend wohngepr agten Bereich innerhalb der
Gemeinde M oormerland im Landkreis Leer. Die Umgebung ist geprégt von Ein- und
Zweifamilienh@user n mit grofRziigigen Gérten, Grunflachen und einem insgesamt landlich-
idyllischen Charakter. Die typische ostfriesische L andschaft mit Wiesen, Fehnkanalen und
weitlaufigen Freiflachen verleiht dem Gebiet eine naturnahe Atmosphére.

Trotz der ruhigen Wohnlage ist die Anbindung ausgesprochen glinstig. Die nachstgr 63eren
Stadte Leer und Emden lassen sich in kurzer Fahrzeit erreichen, ebenso die
Autobahnverbindung der A31. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, medizinische Ver sorgung
und o6ffentliche Einrichtungen sind im Gemeindegebiet gut verfligbar und bieten eine
verlassiche Infrastruktur. Das Wohnumfeld zeichnet sich insgesamt durch eine angenehme
Mischung aus dorflicher Ruhe und guter Erreichbarkeit aus.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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