VON POLL

Norden

Vidfaltig nutzbarer Bungalow mit Einliegerwohnung
In Siedlungslage von Norden

Property ID: 264180741

=

PURCHASE PRICE: 329.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 210 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 893 m?
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At a glance

264180741

ca. 210 m2
Half-hipped roof
-

3

3

1981

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

329.000 EUR
Bungalow

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Needs renovation
Solid

Terrace, Fireplace, Built-
in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

30.07.2036 155.70 kWh/m?2a
E

Gas 1981
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A first impression

Dieser Bungalow Uber zeugt neben der begehrten Lage mit einem vielfaltigen Raumangebot
und ermdglicht neben einem M ehr gener ationen-Wohnen so eine individuelle Nutzung.

Beim Betreten der Immobilie durch den Haupteingang gelangen Sie zunachst in die Diele.
Zu lhrer Linken befindet sich die Kliche, welche mit einer moder nen Einbaukiche
ausgestattet ist. Neben der Kliche finden das Schlafzimmer und das Wohnzimmer seinen
Platz. Das Wohnzimmer Uber zeugt neben einem direkten Terrassenzugang zugleich mit
einem Kaminofen, welcher an kiihlen Tagen fir wohlige Warme sor gt.

Uber den hinteren Teil des Flures gelangen Sie zu dem moder nen Badezimmer, welches
durch die ebenerdige Dusche zu einem problemlosen ebener digen Bewohnen der Immobilie
beitragt.

Dieser Teil der Immobilieist vollstandig mit AufRenjalousien ver sehen.

Den hinteren Teil der Immabilie erreichen Sie iber einen zweiten Eingang neben der Haupt-
Eingangstiir.

Dieser Bereich wird aktuell als separate Wohneinheit genutzt. Auch hier gelangen Sie
zunachst in eine Diele, welche Sie zu IThrer rechten zu einem Schlafzimmer und
gegentberliegend zu einem Badezimmer, das mit einer Badewanne ausgestattet ist, und
einem Abstellraum fihrt. Am Ende der Diele erreichen Sie das Wohnzimmer. Von hier aus
erhalten Sie nicht nur einen direkten Zugang zu der Terrasse, sondern auch zu der Kiiche
dieser Einheit.

Das Dachgeschoss der Immobilie erreichen Sie Uiber die Treppein der vorderen Diele.

Dort angekommen befinden sich linksseitig zwel Bodenrdume. Das Duschbad ver fugt hier
Uber einen zusatzlichen Waschmaschinenanschluss. Zusétzlich erhéalt dieser Raum durch ein
Fenster ausreichend Tagedlicht.

Neben dem Badezimmer befindet sich eine weitere K liche sowie ein Wohnzimmer.
Ausgehend von dem Wohnzimmer erreichen Sie das Schlafzimmer, welches weiter als
Durchgang zu einem Biro und einem Abstellraum dient. Das hintere Zimmer lasst sich
individuell auch optimal als Ankleidezimmer nutzen. So verfligt auch das Dachgeschoss tiber
ein breites Raumangebot.

Im AuRRenbereich der Immobilie steht Ihnen eine Gar age sowie eine grof3zligig angelegte
Terrasse zur Verflgung.

Aktuell wird die Immobiliein drel Wohneinheiten genutzt.
Die Gasheizung wurde ca. im Jahr 2017 erneuert. Ebenfallswurden 5 Velux-Fenster im




Dachgeschoss ausgetauscht.

Sieerreichen Ihren Ansprechpartner, Jan Pfllger unter 0170 - 287 03 92.
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Details of amenities

- Begehrte Siedlungslage

- Ebenerdig bewohnbar

- M ehrgenerationen-Wohnen
- Tlw. AuRRenjalousien

- Tlw. abschlief3bar e Fenster
- Zwel separate Eingange

- Drel Einbauktichen

- Modernisiertes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche & Ful3bodenheizung (EG vorderer
Bereich)

- Kaminofen

- Terrasse

- Garage
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich in begehrter Siedlungslage der Stadt Norden. Aufgrund der
zentralen Lage sind alle Geschéfte destéaglichen Bedarfs und die historische Norder
Innenstadt innerhalb weniger Minuten zu erreichen. Das nahegelegene Einkaufszentrum
Norder Tor erganzt das Einkaufs- und Gastronomie-Angebot. In der Nahefinden Sie

ver schiedene Schulen, Kindergarten und auch Arzte und Apotheken, die lhnen lhre
medizinische Versorgung garantieren. Dar Uber hinaus verfigt die Stadt Norden tiber einen
eigenen Bahnhof, der fiir den Fern- und den Nahverkehr ausgelegt ist.

Als zusatzliches Highlight 1 hres neuen Standpunktes, kbnnen Sieim Norder Stadtteil
Norddeich die Nahe zur Nor dsee genief3en. Spazieren Sie entlang der Wasser kante oder
unternehmen Sie ausgedehnte Radtouren durch die vielféltige Natur Ostfrieslands.
Zusétzlich verfugt Norden neben einem Bahnhof Uber einen eigenen Fahranleger. Von hier
aus erreichen Siedie ostfriesischen Inseln Norderney und Juist in kurzer Zeit. Auch groél3ere
Stadte wie Aurich und Emden erreichen Sievon I hrem neuen Zuhause aus problemlos mit
dem Auto lber die B210 und die B72.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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