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| hr neues Zuhause zum Ankommen — Gepflegt,
gemutlich und mit viel Raum flr Ihreldeen in
Norden

Property ID: 26335065

PURCHASE PRICE: 249.900 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 120 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 647 m?
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At aglance

26335065
ca. 120 m2
Gabled roof
5

4

1

1963

3 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

249.900 EUR

Single-family house/
Detached house

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

ca. 38 m?

Terrace, Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

16.02.2036 297.40 kWh/m?2a
H

Gas 1967
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 befindet sich in einer ruhigen und
beliebten Wohnlage von Norden. Mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 auf einem ca. 647 m2
grof3en Grundstiick bietet die Immobilieviel Platz fir Familien, Paare oder alle, dieihre
Wohntraume nach eigenen Vorstellungen verwirklichen mochten.

Ein wesentlicher M oder nisierungsschritt wurde bereits mit der vollsténdigen Erneuerung
und DAdmmung des Daches vorgenommen.

Im Inneren besteht Renovierungs- und M oder nisier ungsbedar f, wodur ch sich zahlreiche

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung bieten. Die solide Bausubstanz, die dur chdachte
Raumaufteilung sowie die M dglichkeit des ebenerdigen Wohnens schaffen daftir eine
hervorragende Grundlage.

Schon der gepflegte Vorgarten mit Hecken und Rosenbiischen sowie die klassische Fassade
ausrotem Klinker vermitteln einen einladenden ersten Eindruck. Die grof3zligige Einfahrt
fuhrt direkt zur Garage und den Aul3enstellpléatzen.

Durch den hellen Eingangsber eich mit grof3en Fensterflachen gelangt man in die grof3ziigige
Diele, die alle Raume des Erdgeschosses miteinander verbindet. Hier befinden sich das helle
Wohnzimmer mit grof3en Fensterflachen und gemutlichem Sitzbereich, die separate Kiiche
mit viel Stauraum und Essplatz sowie ein grofRzligiges Schlafzimmer. Das modernisierte
Badezimmer verflgt Gber eine bodengleiche Dusche und wird durch ein separatesWC
erganzt.

Eine Echtholztreppe fuhrt in das Obergeschoss. Dort erwarten Sie ein weiter es grol3ziigiges
Schlafzimmer, ein separates WC sowie zwei weitere Zimmer, die sich flexibel alsKinder -,
Arbeits-, Gaste- oder Hobbyzimmer nutzen lassen. Uber eine ausziehbare Treppe gelangen
Sie zusatzlich auf den Dachboden, der ausreichend L agerflache bietet.

Besonder s praktisch sind die zahlreichen Nebenflachen der Immobilie. Uber einen
Uberdachten Durchgang besteht eine direkte Verbindung zwischen der Waschkiiche und
dem Wohnhaus.

Neben der Garage steht eine Werkstatt oder Lagerflachefir Ihre Gartengerate und
Fahrrader zur Verfliigung —ideal fir Hobbyhandwerker, Gartenliebhaber oder alle, die
zusatzlichen Stauraum bendtigen. Im Keller geschoss befindet sich aul3erdem ein
Vorratsraum mit Regalen sowie der Heizungsraum.

Der gepflegte Garten mit Stidausrichtung auf der Riickseite des Hauses ladt mit seiner
ruhigen Atmosphare zum Entspannen, Spielen oder zu geselligen Stunden im Freien ein.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhausin einem gepflegten Zustand und bietet
vielseitige M dglichkeiten, individuelle Wohntrdume zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich selbst vom
Potenzial dieser Immobilie.
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Details of amenities

Einfamilienhaus
Ebenerdig bewohnbar
Saniertes Dach inkl. Dammung
5 Zimmer
AulRenstellpléatze

Garage

Werkstatt

Waschkliche
Zentralheizung Gas
Renovierungsbedarf

M oder nisiertes Duschbad
Einbaukiche

Grol3e Fensterflachen
Helle Raume

Bevorzugte Lage
Sldausrichtung
Gepflegte AulRenanlage
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All about the location

Norden zahlt zu den altesten Stadten Ostfrieslands. Mit rund 25.000 Einwohnern ist die
Stadt die viertgrofite Ostfrieslands. Durch die zentrale L age dieser Immobilie erreichen Sie
die historische Norder Innenstadt mit unzahligen Einkaufsmoglichkeiten, ver schiedenen
Restaurants und einladenden Cafésin wenigen Minuten. Fir die arztliche Versorgung
stehen Ihnen in unmittelbarer Nahe ein Arztehaus, sowie ver schiedene Ar zte, Apotheken
und die Ubbo-Emmius-Klinik zur Verfiigung. Dar tGiber hinausfinden Sieam Ende der

I nnenstadt nicht nur ein Einkaufszentrum, sondern auch einen Bahnhof, der sowohl fiir den
Nah- alsauch fur den Fernverkehr ausgelegt ist.

Die Region tberzeugt mit der Nahe zur Nordsee, welche Siein wenigen Minuten im Norder
Stadtteil Norddeich erreichen. In der Umgebung verteilt finden sich ver schiedene
Sehenswirdigkeiten, wie die Seehundstation, ein Automobil- und Spielzeugmuseum sowie
ver schiedene Sport- und Freizeitaktivitaten. Ein besonderes Highlight ist die
ausdrucksstarke Natur Ostfrieslands. Hier stehen Ihnen endlose Rad- und Wanderwege zur
Verfigung.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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