Wiesmoor

Wohnen auf einer Ebene - stilvoller Winkelbungalow
auf grof3em Grundstick

Property ID: 262100111

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 469.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 121 m? « ROOMS: 3 + LAND AREA: 801 m?
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At a glance

262100111
ca. 121 m2
3

2

1

2021

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

469.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
26.10.2032 87.50 kWh/m2a
Gas C

2021
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A first impression

Dieser moder ne Bungalow aus dem Baujahr 2021 vereint zeitgemal3e Ar chitektur,

ener gieeffiziente Technik und komfortables Wohnen auf einer Ebene. Mit ca. 121 m2
Wohnflache bietet die Immobilie ein durchdachtes Raumkonzept, das sich ideal fir Paare
oder Familien mit einem Kind eignet. Das grof3ziigige Grundstiick mit 801 mz2 er 6ffnet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und schafft viel Raum fur Erholung im eigenen Garten.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und iber zeugt
durch seine Helligkeit und Grof3ziigigkeit. Dieintegrierte Einbaukliche fligt sich harmonisch
in den Raum ein und schafft eine kommunikative Atmosphére —ideal fiir gesellige Abende
mit Familie und Freunden. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Giberdachte Terrasse, die
wetterunabhangigen Aufenthalt im Freien ermdglicht und den Wohnraum ins Grine
erweitert.

Der hohe Baustandard zeigt sich in zahlreichen Ausstattungsdetails: Dreifachverglaste
Fenster sorgen fur ausgezeichnete Ener gieeffizienz und angenehme Ruheim Innenraum. Die
FuRbodenheizung gewahrleistet in allen Raumen ein behagliches Wohnklima.

Das Badezimmer préasentiert sich funktional und zeitlos gestaltet und fuigt sich harmonisch
in das komfortable Gesamtbild der Immobilie ein. Die ebener dige Bauweise er moglicht
barrierearmes Wohnen und macht den Bungalow besonder s zukunftssicher.

Auch in energetischer Hinsicht ist das Haus bestens aufgestellt: Eine neuwertige
Gasbrenntherme sor gt fir effiziente Warmever sorgung, wahrend eine geleaste
Photovoltaikanlage zur nachhaltigen Stromer zeugung beitragt und langfristig Ener giekosten
reduziert.

Eine Garage sowie zusatzliche PKW-Stellplétze bieten ausr eichend Platz fir Fahrzeuge und
zusétzlichen Stauraum.

I nsgesamt préasentiert sich dieser Bungalow als hochwertiges und ener gieeffizientes Zuhause
mit viel Platz im AufBenbereich, moderner Ausstattung und hohem Wohnkomfort —ideal fir
alle, dieruhiges Wohnen auf einer Ebenein zeitgemaliem Ambiente schatzen.
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Details of amenities

- dreifachver glaste Fenster

- offen gestaltete Einbaukliche

- FuBbodenheizung

- Garage

- ebenerdige Bewohnbarkeit

- Uberdachte Terrasse

- PKW-Stellplatze

- neuwertige Gasbrenntherme

- Leasing-PV-Anlage

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche
- hochwertiger Baustandard

- Deckenspotsfur ideale Beleuchtung
- Kamin
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All about the location

Wiesmoor, haufig liebevoll alsdie, Blute Ostfrieslands® bezeichnet, ist eine kleine,
charmante Stadt in Nieder sachsen, die von einer beeindruckenden, naturbelassenen

L andschaft umgeben ist. Die Region besticht durch weite M oor gebiete, griine Wiesen und
farbenfrohe Géarten, was Wiesmoor zu einem Ort macht, der Ruhe, Erholung und eine enge
Verbindung zur Natur vermittelt. Die Stadt liegt im Landkreis Aurich und verbindet das
landliche Flair mit einer guten Erreichbarkeit groRerer Stadte, was sie sowohl fur
Einheimische als auch flir Besucher attraktiv macht.

Die Nahe zur Nordsee verleiht Wiesmoor einen besonderen Reiz, da die frische M eer esluft
und das maritime Ambiente viele M enschen anziehen, die die K iistenatmosphar e schéatzen.
Gleichzeitig sind groRRere Ortewie Aurich, Leer und Emden in kurzer Fahrzeit erreichbar,
was die Stadt auch fur Berufspendler interessant macht. Wiesmoor ist bekannt fir seine
gepflegten Parks und das alljahrliche Blutenfest, das zahlreiche Besucher aus der ganzen
Region anzieht und die blumige, lebendige Stimmung der Stadt wider spiegelt.

Neben der natlirlichen Schonheit bietet Wiesmoor eine gut ausgebaute I nfrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische Einrichtungen und vielféltige
Freizeitangebote sind bequem zugénglich. Die Anbindung an das Giber regionale Strallennetz
ist hervorragend, sodass man schnell in die umliegenden Stadte gelangt und die Autobahnen
erreicht.

Das hohe Freizeitangebot, die freundliche Gemeinschaft und die Nahe zur Natur machen
Wiesmoor zu einem idealen Ort zum Leben, Arbeiten oder einfach zum Entspannen. Hier
findet man eine har monische Balance zwischen Ruhe und L ebensqualitét, was den Ort zu
einem besonderen Platz zum Wohlfiihlen macht.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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